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--- NUMERO 37,808 TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHO.
--- TOMO 266-VI, DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS, LIBRO SEXTO.
--- FOLIOS DEL 43009 AL 43041.    
--- En la ciudad de Guadalajara, Jalisco, a los 22 veintidós días del mes de diciembre del año 2005 dos mil cinco, ante mí, LUIS ROBLES BRAMBILA, Notario Público Suplente Adscrito y Asociado al Titular número 18 dieciocho de Guadalajara, en funciones por convenio de Asociación Notarial publicado en el periódico oficial “El Estado de Jalisco” de fecha abril 16 dieciséis de 1981 mil novecientos ochenta y uno, comparecieron:

--- "RESIDENCIAL PENINSULA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual es representada por su Administrador Unico el señor CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELAZQUEZ.

--- "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual es representada por sus apoderados generales los señores CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELAZQUEZ y JUAN CARLOS PEREZ ACEVES.
--- Empresas a las que se denominará "LAS PROPIETARIAS" a otorgar los siguientes actos jurídicos:

--- 1.-  Constituir el REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES, sobre un inmueble propiedad de ambas empresas.

--- 2.- La DISOLUCION DE LA COPROPIEDAD  respecto de las unidades privativas resultantes del CONDOMINIO "RESIDENCIAL PENINSULA", asignando a cada una de "LAS PROPIETARIAS" en propiedad exclusiva,  conforme a su porcentaje de copropiedad.

--- Lo que hacen de acuerdo con las siguientes declaraciones y cláusulas:

D E C L A R A C I O N E S

--- I.- Declaran los comparecientes:

--- Que en escritura número 37,185 treinta y siete mil ciento ochenta y cinco, de fecha 18 dieciocho de enero del 2005 dos mil cinco, otorgada ante la fe del suscrito notario, y registrada bajo documento 9 nueve, folios del 141 ciento cuarenta y uno a 167 ciento sesenta y siete del libro 1,157 mil ciento cincuenta y siete, sección Inmobiliaria I en el Registro Público de la Propiedad de Puerto Vallarta, Jalisco, se celebró el contrato de compraventa mediante el cual el señor Francisco Javier Ortíz Cobián vendió a "RESIDENCIAL PENINSULA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, empresas que compraron en mancomún, proindiviso y representando partes iguales, el inmueble que se describe a continuación:

--- "PREDIO UBICADO EN LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, FORMADO POR UNA PARTE DEL LOTE 19 DIECINUEVE, DE LA ANTIGUA FINCA RUSTICA "COAPINOLE" Y "PITILLAL", ubicado en la zona hotelera norte de esa ciudad, dentro del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, que tiene la superficie, medidas y linderos, siguientes:

--- SUPERFICIE: 56,800.00 CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS METROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- Al NORTE, de Oriente a Poniente, línea recta perpendicular a la carretera Aeropuerto-Puerto Vallarta, actualmente, Boulevard Francisco Medina Ascencio, con extensión de 276.50 doscientos setenta y séis metros, cincuenta centímetros, lindando en los primeros 51.10 cincuenta y un metros diez centímetros, con propiedad de Elena Razo Maciel viuda de Trawitz, despues con Hotel Krystal (antes, Hotel Posada Vallarta), callejón de por medio; este lindero hace una inflexión al Norte, y se desarrolla en otros 106.40 ciento séis metros cuarenta centímetros en línea recta hasta la Zona Federal de Bahía de Banderas.

--- Al SUR, el lindero es sinuoso, limitándolo la Zona Federal del Rio Pitillal, márgen Norte, siguiendo el curso del rio, partiendo de la carretera Aeropuerto-Puerto Vallarta, actualmente, Boulevard Francisco Medina Ascencio hasta la Zona Federal de Bahía de Banderas, con su extensión de 450.22 cuatrocientos cincuenta metros veintidós centímetros.

--- Al ORIENTE, en línea recta de 149.17 ciento cuarenta y nueve metros diecisiete centímetros, con carretera Aeropuerto-Puerto Vallarta, actualmente, Boulevard Francisco Medina Ascencio.

--- Al PONIENTE, en lindero recto de 209.13 doscientos nueve metros, trece centímetros, con Zona Federal Océano Pacífico Bahía de Banderas.

--- Le corresponde la cuenta predial número 31726 tres, uno, siete, dos, seis, del Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco.

--- II.- El inmueble de referencia se encuentra libre de todo gravamen, sin limitación de dominio, lo que se acredita con el certificado que bajo la letra “A” agrego al apéndice y copio a continuación:

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN:

--- “Al margen: "sello con el Escudo Nacional que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS".- "Logo del Gobierno del Estado" - "Escudo de Armas del Estado de  Jalisco" - "PODER EJECUTIVO" - dentro: "ESTADOS UNIDOS MEXICANOS - "REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD Y COMERCIO.- 310476.- 11:48:02 15/08/2005.- Código de Barras.- ALM.- COMO DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE ESTA CIUDAD, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 22 FRACCION III, 23 FRACCION II Y 24 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE JALISCO, CERTIFICO: Que he revisado los libros respectivos para averiguar qué gravámenes reporta el siguiente inmueble: PREDIO UBICADO EN LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, FORMANDO POR UNA PARTE DEL LOTE 19, DE LA ANTIGUA FINCA RUSTICA “COAPINOLE Y PITILLAL”, UBICADO EN LA ZONA HOTELERA NORTE DE ESA CIUDAD, DENTRO DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, con superficie de 56,800.00 M2; y las siguientes medidas y linderos: AL NORTE, de oriente a poniente, línea recta perpendicular a la carretera aeropuerto-Puerto Vallarta, actualmente, Boulevard Francisco medina Ascencio, con extensión de 276.50 m, lindando en los primeros 51.10 m, con propiedad de Elena Razo Maciel viuda de Trawitz, despues con hotel Krystal (antes, Hotel Posada Vallarta), callejón de por medio, este lindero hace una inflexión al norte, y se desarrolla en otros 106.40 m, en línea recta hasta la zona Federal de Bahía de Banderas; AL SUR, el lindero es sinuoso, limitandolo la Zona Federal del Río Pitillal, margen norte, siguiendo el curso del río partiendo de la carretera Aeropuerto- Puerto Vallarta, actualmente, Boulevard Francisco Medina Ascencio hasta la Zona Federal de Bahía de Banderas, con su extensión de 450.22 m; AL ORIENTE, en línea recta de 149.17 m, con carretera Aeropuerto-Puerto Vallarta, actualmente, Boulevard Francisco Medina Ascencio; AL PONIENTE, en lindero recto de 209.13 m, con Zona Federal Oceano Pacifico Bahía de Banderas.- Esta registrado bajo el documento número 09 folios del 141 al 167 del libro 1,157 de la Sección Inmobiliaria, con número de orden 11,363.- Hice la búsqueda con vista de los registros relativos del 15 de Agosto de 1985 mil novecientos ochenta y cinco, al día 17 de Febrero de 2005, por diversos propietarios y del día 18 de Febrero de 2005 al día de hoy dicho inmueble se encuentra registrado a favor de RESIDENCIAL PENINSULA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE Y DESARROLLO COMERCIAL  LEON, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE adquieren en mancomún proindiviso y representando partes iguales.- Durante las épocas anteriormente indicadas, encontré que el inmueble ya descrito, reporta lo siguiente: Bajo documento número 21 del libro 1,153 de la sección Inmobiliaria, quedo registrado oficio número S.G. 071/2005 enviado, por el Arquitecto Carlos Manzano Zepeda, Director de Planeacion Urbana, juntamente con Gaceta Municipal, No. 02 del año 02, de fecha Marzo 2005, en los que entre otras cosas se acuerda dar seguimiento a la autorización del cambio de uso de suelo, como habitacional plurifamiliar vertical de densidad baja (h2-V), y mixto central de intensidad baja (MC-2), para el frente hacia la Avenida Francisco Ascencio y con la clasificacion de area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP), respecto de un inmueble localizado en la Avenida Francisco medina Ascencio s/n de esta ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco; con una superficie total de 56,800.00 M2. metros cuadrados.- El C. Director del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio con sede en Puerto Vallarta, Jalisco.- Lic. Jesús Alejandro García Rodríguez.- DG/76/2005.- Una firma ilegible rubrica el sello de autorizar.- A solicitud de FYA ASOCIADOS, S.C.  y para los fines legales que le convenga, expido el presente en la Ciudad de Puerto Vallarta Jalisco, siendo las 11:47 hrs. del día 15 de Agosto del año 2005. Los derechos se pagaron bajo recibo número 9132374 y 9133515 Edo. de cuenta 64493830 y 64494521 por la cantidad de $140.00 y 140.00 pesos respectivamente.- Una firma ilegible.- LIC. JOSE MIGUEL ANGEL DE LA TORRE LAGUNA.”

--- III.- Sobre el inmueble de referencia "RESIDENCIAL PENINSULA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, han realizado las obras de infraestructura y urbanización necesarias para dar como resultado 8 OCHO UNIDADES PRIVATIVAS (lotes de terreno), en régimen de Condominio horizontal de lotes, así como sus áreas comunes.

--- Habiéndo para ello, solicitado y obtenido las licencias, permisos y autorizaciones necesarias a fin de constituir el Régimen de Propiedad y Condominio Horizontal de lotes, habiéndose expedido por el H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, Dirección General de Obras Públicas  el permiso para constituir el Régimen de Propiedad en Condominio, constancias que se transcriben en la parte relativa de esta escritura, en el capítulo de "Autorizaciones".

--- En el Dictámen de Trazo, Usos y Destinos Específicos expedido por la Dirección de Planeación Urbana el 28 veintiocho de febrero del 2005 dos mil cinco, y en la Autorización para constituir régimen de Condominio de fecha 6 de diciembre del 2005 dos mil cinco, se estableció la obligación de "LAS PROPIETARIAS" de DEJAR FUERA DEL CONDOMINIO UN AREA DE CESION que se identifica como "LOTE 1 UNO" cuya superficie es de 6,864.28 SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS, que en los permisos se describe como "LOTE A SEGREGAR", el cual se habrá de transmitir a favor del Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco.

--- Por lo que, restando al inmueble de "LAS PROPIETARIAS" la superficie de este "LOTE 1 UNO" o "LOTE A SEGREGAR" queda un AREA NETA sobre la cual se constituye el CONDOMINIO RESIDENCIAL PENINSULA con la superficie, medidas y linderos siguientes:

--- SUPERFICIE: 49,935.72 CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO METROS SETENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en dos líneas en 276.50 doscientos setenta y seis metros cincuenta centímetros, y termina al surponiente en 106.40 ciento seis metros cuarenta centímetros, con propiedad privada.

--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en dos líneas en 209.13 doscientos nueve metros trece centímetros, con Zona Federal del Océano Pacífico.

--- AL SUR, de surponiente a nororiente en 10.86 diez metros ochenta y seis centímetros, se quiebra al nororiente en 63.88 sesenta y tres metros ochenta y ocho centímetros, sigue al nororiente en 8.79 ocho metros setenta y nueve centímetros, se quiebra al norponiente en 6.62 seis metros sesenta y dos centímetros, se quiebra al nororiente en 77.21 setenta y siete metros veintiún centímetros, sigue al nororiente en 7.41 siete metros cuarenta y un centímetros, se quiebra al norponiente en 9.84 nueve metros ochenta y cuatro centímetros, se quiebra al nororiente en 16.50 dieciséis metros cincuenta centímetros, sigue al nororiente en 8.30 ocho metros treinta centímetros, continúa al nororiente en 22.40 veintidós metros cuarenta centímetros, sigue al nororiente en 79.92 setenta y nueve metros noventa y dos centímetros, continúa al nororiente en 16.86 dieciséis metros ochenta y seis centímetros, sigue al nororiente en línea curva en 115.88 ciento quince metros ochenta y ocho centímetros, se quiebra al suroriente en 8.53 ocho metros cincuenta y tres centímetros, y termina al nororiente en 13.00 trece metros, con Zona Federal del río Pitillal.

--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 111.35 ciento once metros treinta y cinco centímetros, con Boulevard Francisco Medina Ascencio.

--- Con vista de las declaraciones, el  compareciente otorga las siguientes:

PRIMER ACTO JURIDICO

CONSTITUCION DE REGIMEN DE CONDOMINIO 

"RESIDENCIAL PENINSULA"

C L A U S U L A S

--- PRIMERA.- "RESIDENCIAL PENINSULA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual es representada por su Administrador Unico el señor CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELAZQUEZ y "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual es representada por sus apoderados generales los señores CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELÁZQUEZ y JUAN CARLOS PEREZ ACEVES, mediante este instrumento, con fundamento en lo dispuesto por los artículos 1001 mil uno, 1006 mil seis, 1035 mil treinta y cinco, 1036 mil treinta y seis, 1037 mil treinta y siete del Código Civil del Estado de Jalisco, emiten la Declaración Unilateral de Voluntad que constituye el REGIMEN DE PROPIEDAD Y CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES, SOBRE 8 OCHO UNIDADES PRIVATIVAS  (LOTES DE TERRENO),  que han resultado de la acción urbanística que han realizado sobre el inmueble de su propiedad descrito en el inciso I primero del capítulo de declaraciones, con deducción del "LOTE 1 UNO" o "LOTE A SEGREGAR" segun lo menciona el inciso III tercero del mismo capítulo.

--- El inmueble está localizado sobre el Boulevard Francisco medina Ascencio número 2485 dos mil cuatrocientos ochenta y cinco, en la Zona Hotelera Norte, de la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, que tiene una superficie neta de  49,935.72 cuarenta y nueve mil novecientos treinta y cinco metros setenta y dos decímetros cuadrados, y las medidas y linderos que se indican en la cláusula tercera.

--- El Condominio se denominará:

"RESIDENCIAL PENINSULA”

LOCALIZACIÓN Y DESTINO

--- SEGUNDA.- El Condominio "RESIDENCIAL PENINSULA" está ubicado sobre el Boulevard Francisco medina Ascencio número 2485 dos mil cuatrocientos ochenta y cinco, en la Zona Hotelera Norte, de la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.

--- Sus 8 OCHO UNIDADES PRIVATIVAS, (LOTES DE TERRENO) tendrán un uso compuesto, mixto, habitacional plurifamiliar vertical y horizontal, y tienen las siguientes características:
DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO:

--- TERCERA.- El terreno que ocupa el Condominio "RESIDENCIAL PENINSULA", tiena la superficie, medidas y linderos siguientes:

--- SUPERFICIE: 49,935.72 CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO METROS SETENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en dos líneas en 276.50 doscientos setenta y seis metros cincuenta centímetros, y termina al surponiente en 106.40 ciento seis metros cuarenta centímetros, con propiedad privada.

--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en dos líneas en 209.13 doscientos nueve metros trece centímetros, con Zona Federal del Océano Pacífico.

--- AL SUR, de surponiente a nororiente en 10.86 diez metros ochenta y seis centímetros, se quiebra al nororiente en 63.88 sesenta y tres metros ochenta y ocho centímetros, sigue al nororiente en 8.79 ocho metros setenta y nueve centímetros, se quiebra al norponiente en 6.62 seis metros sesenta y dos centímetros, se quiebra al nororiente en 77.21 setenta y siete metros veintiún centímetros, sigue al nororiente en 7.41 siete metros cuarenta y un centímetros, se quiebra al norponiente en 9.84 nueve metros ochenta y cuatro centímetros, se quiebra al nororiente en 16.50 dieciséis metros cincuenta centímetros, sigue al nororiente en 8.30 ocho metros treinta centímetros, continúa al nororiente en 22.40 veintidós metros cuarenta centímetros, sigue al nororiente en 79.92 setenta y nueve metros noventa y dos centímetros, continúa al nororiente en 16.86 dieciséis metros ochenta y seis centímetros, sigue al nororiente en línea curva en 115.88 ciento quince metros ochenta y ocho centímetros, se quiebra al suroriente en 8.53 ocho metros cincuenta y tres centímetros, y termina al nororiente en 13.00 trece metros, con Zona Federal del río Pitillal.

--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 111.35 ciento once metros treinta y cinco centímetros, con Boulevard Francisco Medina Ascencio.
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL CONJUNTO

--- Las obras materiales relativas a las obras de urbanización del CONDOMINIO  "RESIDENCIAL PENINSULA", comprenden :

--- I.- La sujeción de 8 OCHO UNIDADES PRIVATIVAS (LOTES DE TERRENO), que más adelante se describen.

--- II.- Área común vialidad condominal interna con superficie de 7,974.42 siete mil novecientos setenta y cuatro metros cuarenta y dos decímetros cuadrados.

--- III.- La dotación de redes de servicio, tales como agua potable, aguas residuales, pluviales, de edificación y alumbrado.

--- IV.- La infraestructura instalaciones especiales que requieran los servicios de las áreas comunes.

"LOTE 1 UNO" QUEDA FUERA DEL CONDOMINIO

--- CUARTA.- Para dar cumplimiento a lo ordenado por la Dirección de Planeación Urbana del Honorable Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco al emitir el Dictámen de Trazo, Usos y Destinos Específicos de fecha 28 veintiocho de febrero del 2005 dos mil cinco, y la Autorización para constituir régimen de Condominio de fecha 6 de diciembre del 2005 dos mil cinco, "LAS PROPIETARIAS"  DEJAN FUERA DEL CONDOMINIO UN AREA que se identifica como "LOTE 1 UNO" cuya superficie es de 6,864.28 SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS, la cual habrán de transmitir a favor del mismo Ayuntamiento.

--- Este "LOTE 1" o "LOTE A SEGREGAR" tiene la superficie, medidas y linderos siguientes:

--- SUPERFICIE: 6,864.28 SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS.
--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en 13.00 trece metros, se quiebra al norponiente en 8.53 ocho metros cincuenta y tres centímetros, sigue al norponiente en línea curva en 115.88 ciento quince metros ochenta y ocho centímetros, con Unidad Condominal UC/VI letras “U”, “C” diagonal número romano seis, se quiebra al surponiente en 16.86 dieciséis metros ochenta y seis centímetros, sigue al surponiente en 79.92 setenta y nueve metros noventa y dos centímetros, continúa al surponiente en 22.40 veintidós metros cuarenta centímetros, sigue al surponiente en 8.30 ocho metros treinta centímetros, continúa al surponiente en 16.50 dieciséis metros cincuenta centímetros, con Unidad Condominal UC/V letras “U”, “CP” diagonal número romano cinco, se quiebra al suroriente en 9.84 nueve metros ochenta y cuatro centímetros, y termina al surponiente en 84.62 ochenta y cuatro metros sesenta y dos centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.

--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en 6.62 seis metros sesenta y dos centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.

--- AL SUR, de surponiente a nororiente en 67.23 sesenta y siete metros veintitrés centímetros, continúa al nororiente en 18.99 dieciocho metros noventa y nueve centímetros, sigue al nororiente en 45.95 cuarenta y cinco metros noventa y cinco centímetros, continúa al nororiente en 25.23 veinticinco metros veintitrés centímetros, sigue al nororiente en 15.01 quince metros un centímetro, continúa al nororiente en 37.69 treinta y siete metros sesenta y nueve centímetros, sigue al nororiente en 11.25 once metros veinticinco centímetros, continúa al nororiente en 8.98 ocho metros noventa y ocho centímetros, se quiebra al suroriente en 15.40 quince metros cuarenta centímetros, sigue al suroriente en 14.34 catorce metros treinta y cuatro centímetros, se quiebra al nororiente en 34.26 treinta y cuatro metros veintiséis centímetros, sigue al nororiente en 18.63 dieciocho metros sesenta y tres centímetros, continúa al nororiente en 21.64 veintiún metros sesenta y cuatro centímetros, y termina al nororiente en 32.09 treinta y dos metros nueve centímetros, con Zona Federal del río Pitillal.

--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 37.82 treinta y siete metros ochenta y dos centímetros, con Av. Francisco Medina Ascencio.

DOTACION DE SERVICIOS GENERALES :

--- QUINTA.- Cuenta con red de agua potable, alcantarillado, y líneas eléctricas, para uso particular de cada una de las unidades privativas. 

INSTALACIONES

--- SEXTA.- DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES.

AREAS VERDES.

Palmeras, arbolado, césped y jardinería de ornato.

VIALIDADES.

La base está conformada con material de banco, compactado al 90% noventa por ciento en capas de 20 veinte centímetros, recubierta de una capa de pavimento asfáltico de 10 diez centímetros de espesor. Machuelos con diseño de pechos de paloma y las banquetas son de concreto armado de 10 diez centímetros de espesor acabado escobillado, con una base de material de banco de 20 veinte centímetros, con pendientes para drenaje pluvial, balizamiento y señalización vehicular de estacionamiento y peatonal con pintura tipo tráfico en color amarillo.

INFRAESTRUCTURA.

Se cuenta con todas las instalaciones ocultas con tuberías, ductos y cableados de los servicios como son: agua potable, alcantarillado, electricidad, telefonía y para el suministro de gas L. P.

SERVICIOS

--- SEPTIMA.- DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS.

AGUA POTABLE.- Será suministrada de una línea de la red municipal existente, directamente a un medidor individual para cada una de las unidades privativas integrantes del Condominio.

ALCANTARILLADO.- Las aguas negras del Condominio se encauzan a través de tubería de P.V.C. 
ENERGIA ELECTRICA.- Se toma de la línea de la Comisión Federal de Electricidad a través de un transformador se hace la transformación de alta a baja tensión y llega a una acometida cable calibre 8 ocho y de ahí al medidor o contador individual, para pasar a la red de distribución interior de cada una de las viviendas.

ALUMBRADO ELECTRICO EN AREA DE VIALIDAD, que consta de luminarias.

--- CASETA DE CONTROL DE INGRESO con plumas de acceso.

--- Los bienes o partes de propiedad común no podrán ser objeto de acción divisoria o de venta por separado de la propiedad individual.

--- Podrá enajenarse o gravarse la parte indivisa que a cada propietario corresponde sobre las áreas o elementos comunes, juntamente con la unidad privativa.

--- Cada condómino tendrá respecto de las áreas o elementos comunes un derecho de copropiedad proporcional al indiviso que se le asigna a su respectiva unidad privativa.

AREAS DE PROPIEDAD PRIVADA:

--- OCTAVA.- AREA TOTAL DE PROPIEDAD PRIVADA: SUPERFICIE 41,961.30 CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SESENTA Y UN METROS TREINTA DECIMETROS CUADRADOS.
--- La cual se divide en 8 OCHO UNIDADES PRIVATIVAS (LOTES DE TERRENO) cuyo uso del suelo es compuesto, mixto, habitacional, plurifamiliar vertical y horizontal,  y que

--- De acuerdo a lo dispuesto en la Autorización emitida por la Dirección de Planeación Urbana del Honorable Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco para constituir régimen de Condominio "EXISTE LA IMPOSIBILIDAD JURIDICA DEL (O) LOS PROPIETARIOS PARA SUBDIVIDIR EN MENORES DIMENSIONES  LAS UNIDADES PRIVATIVAS RESULTANTES DE ACUERDO A LO QUE SEÑALEN LAS LEYES Y REGLAMENTOS VIGENTES EN EL MOMENTO DE SU SOLICITUD"

--- Se describen a continuación:

*** UNIDAD CONDOMINAL UC/I letras "U" "C" número romano uno.

--- SUPERFICIE: 6,513.42 SEIS MIL QUINIENTOS TRECE METROS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en 18.62 dieciocho metros sesenta y dos centímetros, sigue al surponiente en 10.60 diez metros sesenta centímetros, y termina al surponiente en 106.40 ciento seis metros cuarenta centímetros, con propiedad privada.

--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en 48.95 cuarenta ocho metros noventa y cinco centímetros, con Zona Federal del Océano Pacífico.

--- AL SUR, de surponiente a nororiente en 106.96 ciento seis metros noventa y seis centímetros, con Unidad Condominal UC/II letras “U”, “C” diagonal número romano dos, se quiebra al suroriente en línea curva en 39.81 treinta y nueve metros ochenta y un centímetros, y termina al nororiente en 3.04 tres metros cuatro centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.

--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 46.15 cuarenta y seis metros quince centímetros, con Unidad Condominal UC/VIII letras “U”, “C” diagonal número romano ocho.

--- PORCENTAJE DE INDIVISO: 15.52% quince punto cincuenta y dos por ciento. 

*** UNIDAD CONDOMINAL UC/II letras "U" "C" número romano dos.

--- SUPERFICIE: 6,675.84 SEIS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en 106.96 ciento seis metros noventa y seis centímetros, con Unidad Condominal UC/I letras “U”, “C” diagonal número romano uno. 

--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en 60.37 sesenta metros treinta y siete centímetros, con Zona Federal del Océano Pacífico.

--- AL SUR, de surponiente a nororiente en 143.54 ciento cuarenta y tres metros cincuenta y cuatro centímetros, con Unidad Condominal UC/III letras “U”, “C” diagonal número romano tres.

--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 17.61 diecisiete metros sesenta y un centímetros, y termina al nororiente en línea curva en 76.59 setenta y seis metros cincuenta y nueve centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.

--- PORCENTAJE DE INDIVISO: 15.92% quince punto noventa y dos por ciento. 

*** UNIDAD CONDOMINAL UC/III letras "U" "C" número romano tres.

--- SUPERFICIE: 6,333.64 SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y TRES METROS SESENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en 143.54 ciento cuarenta y tres metros cincuenta y cuatro centímetros, con Unidad Condominal UC/II letras “U”, “C” diagonal número romano dos.
--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en 28.34 veintiocho metros treinta y cuatro centímetros, y termina al suroriente en 33.47 treinta y tres metros cuarenta y siete centímetros, con Zona Federal del Océano Pacífico.
--- AL SUR, de surponiente a nororiente en 60.13 sesenta metros trece centímetros, con Unidad Condominal UC/IV letras “U”, “C” diagonal número romano cuatro, y termina al nororiente en 99.95 noventa y nueve metros noventa y cinco centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.
--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 2.08 dos metros ocho centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.
--- PORCENTAJE DE INDIVISO: 15.09% quince punto cero nueve por ciento. 

*** UNIDAD CONDOMINAL UC/IV letras "U" "C" número romano cuatro.

--- SUPERFICIE: 1,671.84 MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UN METROS OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en 75.09 setenta y cinco metros nueve centímetros, con Unidad Condominal UC/III letras “U”, “C” diagonal número romano tres y área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.
--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en 38.00 treinta y ocho metros, con Zona Federal del Océano Pacífico.
--- AL SUR, de surponiente a nororiente en 10.86 diez metros ochenta y seis centímetros, con Zona Federal del río Pitillal.
--- AL ORIENTE, de surponiente a nororiente en 63.88 sesenta y tres metros ochenta y ocho, con Zona Federal del río Pitillal.
--- PORCENTAJE DE INDIVISO: 3.98% tres, punto noventa y ocho por ciento.

*** UNIDAD CONDOMINAL UC/V letras "U" "C" número romano cinco.

--- SUPERFICIE: 2,615.31 DOS MIL SEISCIENTOS QUINCE METROS TREINTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en línea ondulada en 126.23 ciento veintiséis metros veintitrés centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.
--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en 10.06 diez metros seis centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.
--- AL SUR, de surponiente a nororiente en 16.50 dieciséis metros cincuenta centímetros, sigue al nororiente en 8.30 ocho metros treinta centímetros, continúa al nororiente en 22.40 veintidós metros cuarenta  centímetros, sigue al nororiente en 79.92 setenta y nueve metros noventa y dos centímetros, y termina al nororiente en 15.85 quince metros ochenta y cinco centímetros, con lote 1 número uno (a segregar).
--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en línea curva en 36.25 treinta y seis metros veinticinco centímetros, con Unidad Condominal UC/VI letras “U”, “C” diagonal número romano seis.
--- PORCENTAJE DE INDIVISO: 6.23% seis, punto, veintitrés por ciento. 

*** UNIDAD CONDOMINAL UC/VI letras "U" "C" número romano seis.

--- SUPERFICIE: 8,243.34 OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS TREINTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de suroriente a surponiente en línea curva en 163.25 ciento sesenta y tres metros veinticinco centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.
--- AL SUR, de norponiente a nororiente en línea curva en 31.91 treinta y un metros noventa y un centímetros, con Unidad Condominal UC/V letras “U”, “C” diagonal número romano cinco, se quiebra al nororiente en 1.01 un metro un centímetro, sigue al nororiente en línea curva en 115.88 ciento quince metros ochenta y ocho centímetros, se quiebra al suroriente en 8.53 ocho metros cincuenta y tres centímetros, y termina al nororiente en 13.00 trece metros, con lote 1 número uno (a segregar).
--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 31.95 treinta y un metros noventa y cinco centímetros, con Av. Francisco Medina Ascencio.
--- PORCENTAJE DE INDIVISO: 19.65% diecinueve, punto, sesenta y cinco por ciento. 

*** UNIDAD CONDOMINAL UC/VII letras "U" "C" número romano siete.

--- SUPERFICIE: 4,637.35 CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en 170.80 ciento setenta metros ochenta centímetros, con propiedad privada.
--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en 2.87 dos metros ochenta y siete centímetros, y termina al suroriente en 43.11 cuarenta y tres metros once centímetros, con Unidad Condominal UC/VIII letras “U”, “C” diagonal número romano ocho.
--- AL SUR, de surponiente a nororiente en línea ondulada en 156.57 ciento cincuenta y seis metros cincuenta y siete centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.
--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 14.38 catorce metros treinta y ocho centímetros, con Av. Francisco Medina Ascencio.
--- PORCENTAJE DE INDIVISO: 11.05 once, punto, cero cinco por ciento. 

*** UNIDAD CONDOMINAL UC/VIII letras "U" "C" número romano ocho.

--- SUPERFICIE: 5,270.56 CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA METROS CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en 76.48 setenta y seis metros cuarenta y ocho centímetros, con propiedad privada.
--- AL PONIENTE, de norponiente a suroriente en 47.53 cuarenta y siete metros cincuenta y tres centímetros, con Unidad Condominal UC/I letras “U”, “C” diagonal número romano uno.
--- AL SUR, de surponiente a nororiente en línea curva en 119.61 ciento diecinueve metros sesenta y un centímetros, con área común de uso común AC/I letras “A”, “C” diagonal número romano uno.
--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 43.11 cuarenta y tres metros once centímetros, y termina al norponiente en 2.87 dos metros ochenta y siete centímetros, con Unidad Condominal UC/VII letras “U”, “C” diagonal número siete. 
--- PORCENTAJE DE INDIVISO: 12.56% doce, punto, cincuenta y seis por ciento.

PORCENTAJES INDIVISOS

--- A cada una de las unidades de propiedad exclusiva, le corresponderá el porcentaje de copropiedad indivisa sobre las áreas y elementos comunes del Condominio.

--- Estos mismos porcentajes serán aplicables para dar al titular derecho de votación en las Asambleas Generales de Condóminos, y determinarán la proporción de su participación en el sostenimiento del Condominio, sus áreas comunes y servicios.

--- Los porcentajes de propiedad común que correspondan a cada unidad privativa, no sufrirán variación alguna, ni aún en el caso de venta posterior o modificación al precio de venta, incremento en el valor fiscal de cada unidad, o por el hecho de edificarse sobre ella.

     UNIDAD PRIVATIVA                       
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UNIDAD CONDOMINAL UC/II
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UNIDAD CONDOMINAL UC/III


  15.09%

UNIDAD CONDOMINAL UC/IV
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UNIDAD CONDOMINAL UC/V


    6.23%

UNIDAD CONDOMINAL UC/VI


  19.65%

UNIDAD CONDOMINAL UC/VII


  11.05%

UNIDAD CONDOMINAL UC/VIII


  12.56%
       
TOTAL: 



  
100.00%
AREAS Y ELEMENTOS COMUNES:

--- NOVENA.- Son Areas y elementos comunes:

--- 1.- AREA COMUN VIALIDAD.
--- SUPERFICIE 7,974.42 SIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.

--- MEDIDAS Y LINDEROS:

--- AL NORTE, de nororiente a surponiente en línea ondulada en 276.16 doscientos setenta y seis metros dieciséis centímetros, con Unidad Condominal UC/VII letras “U”, “C” diagonal número romano siete, Unidad Condominal UC/VIII letras “U”, “C” diagonal número romano ocho, se quiebra al norponiente en 1.38 un metro treinta y ocho centímetros, y termina al surponiente en 3.04 tres metros cuatro centímetros, con Unidad Condominal UC/I letras “U”, “C” diagonal número romano uno.

--- AL PONIENTE, de suroriente a nororiente en línea curva en  116.40 ciento dieciséis metros cuarenta centímetros, con Unidad Condominal UC/I letras “U”, “C” diagonal número romano uno, con Unidad Condominal UC/II letras “U”, “C” diagonal número romano dos, se quiebra al suroriente en 19.69 diecinueve metros sesenta y nueve centímetros, con Unidad Condominal UC/II letras “U”, “C” diagonal número romano dos y Unidad Condominal UC/III letras “U”, “C” diagonal número romano tres, y termina al surponiente en 99.95 noventa y nueve metros noventa y cinco centímetros, con Unidad Condominal UC/III letras “U”, “C” diagonal número romano tres.

--- AL SUR, de surponiente a nororiente en 14.96 catorce metros noventa y seis centímetros, con Unidad Condominal UC/IV letras “U”, “C” diagonal número romano cuatro,  sigue al nororiente en 8.79 ocho metros setenta y nueve centímetros, con Zona Federal del río Pitillal, se quiebra al norponiente en 6.62 seis metros sesenta y dos centímetros, se quiebra al nororiente en 77.21 setenta y siete metros veintiún centímetros, sigue al nororiente en 7.41 siete metros cuarenta y un centímetros, se quiebra al norponiente en 19.90 diecinueve metros noventa centímetros, con lote 1 número uno (a segregar) y Unidad Condominal UC/V letras “U”, “CP” diagonal número romano cinco, y termina al suroriente en línea ondulada en 289.46 doscientos ochenta y nueve metros cuarenta y seis centímetros, con Unidad Condominal UC/V letras “U”, “CP” diagonal número romano cinco y Unidad Condominal UC/VI letras “U”, “C” diagonal número romano seis.

--- AL ORIENTE, de suroriente a norponiente en 65.02 sesenta y cinco metros dos centímetros, con Av. Francisco Medina Ascencio.

--- 2.- CASETA Y CONTROL DE INGRESO con plumas elevables.
--- 3.- LAMPARAS Y ALBORTANTES.

--- 4.- DUCTERIA DE CONDUCCION DE AGUA POTABLE y DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES, que accesa a cada una de las unidades privativas.

--- 4.-  DUCTERIA DE CONDUCCION OCULTA de cableado de electricidad.

--- 5.- ILUMINACION ELECTRICA INTERIOR en el área de vialidad interna mediante luminarias y albortantes.

--- 6.- Las  instalaciones  de  tuberías,  drenajes  y acometidas eléctricas que dan acceso a las unidades privativas,  en  cuanto no se ramifican ya en el interior de cada una de ellas.

--- 7.- Las cuotas que de común acuerdo fijen los condóminos para el  mantenimiento del inmueble y funcionamiento adecuado del Condominio. 

--- 8.- El equipo y materiales de limpieza y mantenimiento, de seguridad, jardinería, eléctrico, electrónico, hidráulico, hidroneumático, de fontanería, y todo lo necesario para el  ornato  y  estado óptimo del condominio.

--- 9.- Asimismo se  integra  por  las  cuotas  que  fije  la Asamblea General de  Condóminos  y  que  éstos deberán  cubrir para el mantenimiento del inmueble,  pago de sueldos al personal de servicio, y funcionamiento adecuado del Condominio, asi como los  rendimientos  que  produzcan  las inversiones de dinero que se tengan y donativos que pudieran recibirse.

--- 10.- En general los  bienes  comunes que no estén destinados al servicio exclusivo de cada Condómino del área a que sirvan.

--- DECIMA.- Las disposiciones de esta escritura de Régimen de Condominio, así como el Reglamento de Administración que forma parte integrante de ella, son obligatorias para todos los propietarios, arrendatarios o comodatarios, así como sus respectivos familiares, invitados, empleados, clientes y proveedores siendo los primeros responsables de los daños y perjuicios que por su incumplimiento causen ellos mismos o los mencionados en segundo término.

--- Las controversias que se originen entre condóminos, inquilinos, ocupantes, y/o de éstos frente al Administrador serán sometidas a la consideración del Consejo de Administración, el cual resolverá en última instancia, y sus decisiones habrán de ser acordes a lo establecido en la Ley, el Reglamento del Condominio y las determinaciones de la Asamblea.

--- Condóminos, arrendatarios, comodatarios, familiares, empleados, clientes, proveedores y ocupantes del Condominio, así como el Administrador y el Consejo de Administración del mismo se someten a la jurisdicción de los tribunales de Puerto Vallarta, Jalisco, renunciando a cualquier otra que pudiera corresponderles.

--- DECIMA PRIMERA.- "LAS PROPIETARIAS", se obligan en este acto a responder y garantizar el saneamiento para el caso de evicción a favor de los adquirentes de las distintas Unidades Condominales, como también serán ellos los únicos responsables de los vicios ocultos o defectos que pudieran aparecer sobre las obras urbanísticas del Condominio "RESIDENCIAL PENINSULA".

AUTORIZACIONES

--- Que se concedieron para constituir el régimen de Condominio "RESIDENCIAL PENINSULA" y para segregar el "LOTE 1 UNO", que los comparecientes me exhiben y de las que agrego copia fotostática al apéndice bajo la letra “B” y transcribo a continuación:

--- 1.- DICTAMEN DE TRAZO, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS. 
--- "H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA.- DIRECCION DE PLANEACIÓN URBANA, DEPARTAMENTO DE DICTAMINACION.- DICTAMEN DE TRAZO, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS.- ASUNTO: 067/00/RU-CP5.- No. DE EXPEDIENTE: 483/05.- PROPIETARIO: RESIDENCIAL PENINSULA, S.A. DE C.V. Y/O DESARROLLO COMERCIAL LEON, S.A. DE C.V.- UBICACION DEL PREDIO: AV. FCO. MEDINA ASCENCIO ENTRE EL RIO PITILLAL Y HOTEL KRYSTAL ZONA HOTELERA NORTE (LAS GLORIAS).- SUPERICIE: 56.800 M2. SEGUN ESCRITURA PUBLICA No. 37,185 OTORGADA ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO No. 18 LIC. LUIS ROBLES BRAMBILA DE LA CIUDAD DE GUADALAJARA JALISCO.- De conformidad a la Constitución de los Estados Unidos Mexicanos en sus artículos: 1 al 6, 9, 11, 15, 18, 27, 32, 35, 37, 38, 112, 115; 176, 177 y al artículo 9 incisos I, II, III y IV de la Ley General de Asentamientos Humanos; la Ley Estatal de Desarrollo Urbano, en sus artículos; 1 al 12 Fracción-I-II, 193 al 196, 199,213, 215, 221, 222, 252, 275, 279, al 281, 284 al 297, así como al Reglamento Estatal de Zonificación en sus artículos: 1 al 8, 21, 22; a la Ley Orgánica Municipal, así como los decretos acuerdos y convenios vigentes a la fecha. Se le hace de su conocimiento en respuesta a su solicitud de Dictamen de Trazos Usos y Destinos Específicos para el predio y/o construcción lo siguiente:- USO SOLICITADO: CONSTRUCCIÓN DE CONDOMINIO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL Y/O COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES, TURISTICO HOTELERO.- EN BASE AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE PUERTO VALLARTA; SU PREDIO SE LOCALIZA EN EL AREA: DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO RU-CP5/T3-5 ZONA HOTELERA NORTE (LAS GLORIAS).- USOS: TURISTICO DE DENSIDAD MEDIA (T3-5) LOS USOS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DE DENSIDAD BAJA (H2-V), TURÍSTICO HOTELERO DE DENSIDAD MEDIA (TH-3) Y MIXTO CENTRAL DE INTENSIDAD BAJA (MC-2), EN DONDE SE INCLUYEN LAS ACTIVIDADES DE COMERCIO Y SERVICIO, QUE CERTIFICAN COMO USOS PERMITIDOS Y CONDICIONADOS AL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS QUE SE INDICAN EN EL PRESENTE DICTAMEN.- EN BASE AL CUERDO DEL H. AYUNTAMIENTO No. 0551/2005 DE FECHA 27 DE ENERO DEL 2005 EN DONDE SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO Y EN PARTICULAR, EN EL ACUERDO QUE RESUELVE LA PETICIÓN DE RESIDENCIAL PENINSULA, S.A DE C.V PARA ESTABLECER LA CONGRUENCIA DE USOS EN LA ZONA DONDE SE LOCALIZA EL PREDIO QUE SE UBICA EN LA AV. FCO. MEDINA ASCENCIO AL NORTE DEL RIO PITILLAL, EN ESTE MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO”, EXPEDIDO EL 25 DE FEBRERO DEL 2005 CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 6 FRACCIÓN XXXIX, 12 FRACCIONES XX Y XXII, 112 PÁRRAFO SEGUNDO, 114, 287 Y 288 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO Y LOS ARTÍCULOS 162 FRACCIÓN VII Y 179 FRACCIONES VII, VIII Y X DEL REGLAMENTO ORGÁNICO DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACIÓN PUBLICA DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA JALISCO Y DE CONFORMIDAD CON LAS DISPOSICIONES DE LOS ARTÍCULOS 112 PÁRRAFO SEGUNDO Y 114 DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO.- PARA PODER OTORGARLE SU DICTAMEN DEFINITIVO FAVORABLE DEBERÁ APEGARSE A LO INDICADO EN EL (TITULO PRIMERO, CAPITULO IX, “ZONAS HABITACIONALES”, ART. 58, CUADRO 12 H2-V “HABITACIONAL PLIRIFAMILIAR VERTICAL DE DENSIDAD BAJA”, TITULO SEGUNDO (NORMAS DE DISEÑO ARQUITECTÓNICO) TITULO TERCERO (NORMAS PARA EL LIBRE ACCESO DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD) TITULO PRIMERO, CAPITULO X (REGLAMENTACIÓN DE ZONAS MIXTAS), CAPITULO XI (REGLAMENTACIÓN DE ZONAS COMERCIALES) ART. 68 CUADRO 16 ART. 72 CUADRO 20 CAPITULO XII (REGLAMENTACIÓN DE ZONAS DE SERVICIOS) ART. 76 CUADRO 22, ART. 81 CUADRO 26, TITULO PRIMERO CAPITULO VIII (REGLAMENTACIÓN DE ZONAS TURÍSTICAS) ART. 60 CUADRO 8, DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACIÓN Y A LO MANIFESTADO EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIÓN DE PUERTO VALLARTA; A LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO; AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE PUERTO VALLARTA, ADEMÁS DE CUMPLIR CON LOS SIGUIENTES LINEAMIENTOS:- 1. GARANTIZAR DENTRO DE SU PREDIO UN AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES Y VISITANTES.- 2. NO SE PERMITE CONSTRUIR RAMPAS EN TODA LA BANQUETA, PARA INGRESO A LA COCHERA, PERMITIENDOSE UN MÁXIMO DE RAMPA DE 30 CENTÍMETROS.- 3. IMPLEMENTAR SISTEMAS SEPARADOS DE DRENAJE DE AGUAS NEGRAS AL COLECTOR MUNICIPAL Y DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO MEDIANTE POSOS DE ABSORCIÓN O HACIA LA VIA PUBLICA.- 4. EL PROPIETARIO Y PERITO RESPONSABLE SE HARÁN ACREEDORES A LAS SANCIONES QUE MARQUE LA LEY DE INGRESOS VIGENTES, AL INICIAR LOS TRABAJOS SIN OBTENER PREVIAMENTE LA LICENCIA MUNICIPAL CORRESPONDIENTE.- 5. EN EL CASO DE QUE PRETENDA REALIZAR ALGUNA PROMOCIÓN DIFERENTE AL USO (HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL Y/O COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES, TURISTICO HOTELERO) SERÁ NECESARIO INGRESAR UNA NUEVA SOLICITUD DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS CON EL FIN DE INDICARLE LOS LINEAMIENTOS CORRESPONDIENTES.- 6. PRESENTAR ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.- 7. PRESENTAR FACTIBILIDADES DE S.E.A.P.A.L. Y C.F.E.- 8. PRESENTAR COPIA DE LA ESCRITURA NOTARIADA QUE AMPARE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, ASÍ COMO PRESENTAR COPIA DE LA LIBERTAD DE GRAVAMEN ACTUALIZADO.- 9. PRESENTAR DICTAMEN DE ECOLOGÍA MUNICIPAL.- 10. PRESENTAR COPIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.- 11. PRESENTAR LA MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL FIRMADO POR EL PERITO RESPONSABLE.- 12. DEBRÁ GARANTIZAR EL 15% DE LA SUPERFICIE BRUTA DEL PREDIO COMO ÁREAS DE CESIÓN PARA DESTINOS EN LO HABITACIONAL Y EL 12% EN LO COMERCIAL.- 13. DEBERÁ DE PARTICIPAR EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AL TRANSITO DE LA ZONA, QUE DARÁ SOLUCIÓN A LA INTEGRACIÓN DEL PROYECTO CON LA AV. FCO. MEDINA ASCENCIO.- 14. DEBERÁ CONSIDERAR LA RECTIFICACIÓN DEL RÍO PITILLAL AUTORIZADA POR LA COMISIÓN NACIONAL DEL AGUA (C.N.A.).- 15. DEBERÁ PRESENTAR LA DELIMITACIÓN DE LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE POR PARTE DE S.E.M.A.R.N.A.T.- 16. DEBERÁ GARANTIZAR ACCESO POR LA COLINDANCIA SUR DEL PREDIO DESDE LA AV. FCO. MEDINA ASCENCIO HASTA LA ZONA FEDERAL DE LA PLAYA.- 17. DEBERÁ APEGARSE A LO ESTIPULADO EN LOS ARTÍCULOS 4.1.1, 4.1.2 Y 4.1.3. DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION MUNICIPAL.- NOTA: SE LE INFORMA QUE LOS LINEAMIENTOS SON ENUNCIATIVOS Y NO LIMITATIVOS AL USO DE SUELO SOLICITADO.- El presente dictamen es la información solicitada del uso del suelo aplicable al predio o construcción referida, en la inteligencia que éste NO CONSTITUYE AUTORIZACIÓN ALGUNA PARA EFECTUAR LAS OBRAS DE CONSTRUCCIÓN (Acciones Urbanísticas) en el mismo, si no para que proceda a iniciar el proyecto constructivo, el cual deberá ser presentado ante el Departamento de Planeación Urbana, a través de la ventanilla única de tramites para su revisión y en el caso se proceda a otorgar el permiso correspondiente por lo que si estas acciones se inician antes de obtener las autorizaciones requeridas, se aplicaran las sanciones que marquen las Leyes y Reglamentos vigentes. Así mismo el otorgamiento de la Licencia de Habitabilidad, y Terminación de Obras quedan condicionado a que la Edificación se ajuste a lo dispuesto en el presente Dictamen y los correspondientes proyectos debidamente aprobados.- A T E N T A M E N T E.- “2005 AÑO DEL ADULTO MAYOR EN JALISCO”.- PUERTO VALLARTA, JAL., 28 de febrero de 2005.- EL C. DIRECTOR DE PLANEACIÓN URBANA.- Una firma ilegible.- ARQ. CARLOS MANZANO ZEPEDA.- Sello da la oficina.- C.c.p. Archivo _M_483 .05 C.c.p.- El presente Dictamen no prejuzga la legal posesión del predio y/o propiedad, sólo se emite en observancia de las Normas de Zonificación, Utilización y Ocupación del Suelo, así como de la documentación presentada por el solicitante.”
--- 2.- LICENCIA DE CONSTRUCCION.

--- "Al márgen: "Escudo de Puerto Vallarta" dice "PUERTO VALLARTA, JALISCO" - dentro: "Dirección de Planeación Urbana - LICENCIA 596/05 - OFICIO NUM. 863/05 - ASUNTO: SE CONCEDE PERMISO PARA EJECUTAR LA OBRA QUE SE INDICA - C. RESIDENCIAL PENINSULA Y/O DESARROLLO COMERCIAL LEON, S.A. DE C.V. - PRESENTE: En atención a su solicitud de fecha 10 DE MARZO DE 2005  para ejecutar  una obra en la col. ZONA HOTELERA NORTE - calle BOLEVARD FRANCISCO MEDINA ASCENCIO Núm. 2485 conforme a los planos presentados y bajo la dirección y responsabilidad del perito ARQ. JORGE CHAVOYA GAMA registrado  en esta oficina con el No. 218 - se concede a Ud. autorización para que sujetándose a las leyes y reglamentos sobre la materia vigente; efectúe los siguientes trabajos: CONSTRUCCION DE CONDOMINIO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL Y/O COMERCIOS Y SERVICIOS CENTRALES, TURISTICO HOTELERO - DEPARTAMENTOS.- 28,284.00 M2 ESTACIONAMIENTO DE DEPARTAMENTOS 4,230.00 M2 - AREA COMERCIAL.- 5,728.00 M2 ESTACIONAMIENTO AREA COMERCIAL.- 3,290.00 M2 - TOTAL CONSTRUIDO.- 41,532.00 M2 - Este permiso dejará de surtir efectos el día 14 DE MARZO DE 2007 - y en caso de no haber sido terminada la obra deberá refrendarse.- Al concluir los trabajos, el perito responsable lo notificará a la dirección.- ATENTAMENTE - SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION - "2005, AÑO DEL ADULTO MAYOR EN JALISCO" - Puerto Vallarta, Jal. a 14 de mARZO del 2005 - EL DIRECTOR - ARQ. CARLOS MANZANO ZEPEDA - DIRECTOR DE PLANEACION URBANA  (una firma ilegible) Sello con el Escudo Nacional que dice "DIRECCION DE PLANEACION URBANA - PUERTO VALLARTA, JAL" - CMZ/LPG/MVS."

--- 3.- AUTORIZACION PARA CONSTITUIR REGIMEN DE CONDOMINIO, Y SEGREGAR EL LOTE 1 UNO.

--- “H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA.- DIRECCION DE PLANEACION URBANA.- DEPARTAMENTO DE PROYECTOS Y PLANEACION URBANA.- DICTAMEN DE TRAZO, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS.- No. DE EXPEDIENTE: 2624/05.- ASUNTO: 067/00/RU-CP/RG-05/E-36.- TRAMITE SOLICITADO: AUTORIZACION PARA UN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE LOTES.- (8) UNIDADES PRIVATIVAS Y AREAS GENERALES DE INSTALACIONES Y SERVICIOS DE USO COMUN.- PROPIETARIO: RESIDENCIAL PENINSULA S.A. DE C.V. Y/O DESARROLLO COMERCIAL LEON S.A. DE C.V.- PROMOTOR:- __- UBICACIÓN DEL PREDIO: BOULEVARD FRANCISCO MEDINA ASCENCIO No. 2485 ZONA HOTELERA NORTE.- SUPERFICIE: 56,800.00 M2. SEGUN ESCRITURA: No. 37,185 DE LA NOTARIA PUBLICA No. 18 DE GUADALAJARA, JAL.- DE CONFORMIDAD A LA CONSTITUCION DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS EN SUS ARTICULOS: 1 AL 6, 9, 11, 15, 18, 27, 32, 35, 37, 38, 115 FRACCION V, AL ARTICULO 9, FRACCIONES I, II, III Y IV DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS: A LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO; ARTICULOS 1001 AL 1006 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE JALISCO; AL REGLAMENTO DE ESTATAL DE ZONIFICACION, AL REGLAMENTO ORGANICO DEL GOBIERNO Y AL ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, ASI COMO LOS DECRETOS ACUERDOS Y CONVENIOS VIGENTES A LA FECHA.- EN RESPUESTA A SU SOLICITUD DE DICTAMEN DE TRAZO USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS PARA EL PREDIO, SE LE HACE DE SU CONOCIMIENTO LO SIGUIENTE:- EN BASE AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE PUERTO VALLARTA; SU PREDIO SE LOCALIZA EN EL:- AREA: DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO RU-CP5/T3-5 ZONA HOTELERA NORTE.- USO: TURISTICO DE DENSIDAD MEDIA.- EN BASE AL CAMBIO DE USO DE SUELO APROBADO EN SESION DE AYUNTAMIENTO MEDIANTE ACUERDO 0551/2005, PUBLICADO EN LA GACETA No.02 DEL AÑO 02; SU PREDIO SE LOCALIZA EN EL:- AREA: DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO RU-CP/H2-V; MC-2 ZONA HOTELERA NORTE.- USO: HABITACIONAL DE DENSIDAD BAJA Y MIXTO CENTRAL DE INTENSIDAD BAJA CON FRENTE A BOULEVARD FRANCISCO MEDINA ASCENCIO.- USO AUTORIZADO: COMPUESTO, MIXTO, HABITACIONAL  PLURIFAMILIAR VERTICAL Y HORIZONTAL PARA EL REGIMEN DE CONDOMINIO.- SE AUTORIZA REGIMEN DE CONDOMINIO APEGADO A LA DESCRIPCION, CARACTERISTICAS Y LOCALIZACION SEGUN SE INDICA EN LOS PLANOS AUTORIZADOS POR LA DIRECCION DE PLANEACION URBANA Y DESCRIPCION ANEXA.- EL LOTE 1 A SEGREGAR CON UNA SUPERFICIE DE 6,864.28 DEBERÁ TRANSMITIRSE A FAVOR DEL H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA JALISCO, EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN EL DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS, EXPEDIENTE 483/05, EXPEDIDO POR ESTA DEPENDENCIA EN FECHA 28 DE FEBRERO DEL 2005, PARA GARANTIZAR DICHA SUPERFICIE COMO ÁREA DE CESION PARA DESTINOS. - EL NOTARIO DEBERA ESTIPULAR CON CLARIDAD EN LA ESCRITURA LA IMPOSIBILIDAD JURIDICA DEL (O) LOS PROPIETARIOS PARA SUBDIVIDIR EN MENORES DIMENSIONES LAS UNIDADES PRIVATIVAS RESULTANTES DE ACUERDO A LO QUE SEÑALEN LAS LEYES Y REGLAMENTOS VIGENTES EN EL MOMENTO DE SU SOLIITUD, ASI COMO ESTABLECER EL USO DEL SUELO COMO (COMPUESTO, MIXTO, HABITACIONAL, PLURIFAMILIAR VERTICAL Y HORIZONTAL PARA EL REGIMEN DE CONDOMINIO).- EN EL CASO DE QUE PRETENDAN REALIZAR ALGUNA PROMOCION NUEVA DE EDIFICACION O CAMBIO DE USO DE SUELO EN ALGUNA DE LAS FRACCIONES RESULTANTES SERA NECESARIO INGRESAR UNA NUEVA SOLICITUD DE TRAZO USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS, CON EL FIN DE INDICARLE LOS LINEAMIENTOS CORRESPONDIENTES; ASI COMO TRAMITAR SU ALINEAMIENTO PARA OBSERVAR SU COLINDANCIA CON LA(S) CALLES(S) QUE PUDIESEN INCIDIR EN LAS FRACCIONES A DESARROLLAR, Y ASI PODERLE INDICAR LA(S) SECCION(ES) DE ESTA(S) A RESPETAR.- EL PRESENTE DICTAMEN TECNICO AUTORIZA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EL RGIMEN DE CONDOMINIO SEÑALADO Y ES LA INFORMACION SOLICITADA DEL USO DEL SUELO APLICABLE AL PREDIO REFERIDO, EN LA INTELIGENCIA QUE ESTE NO CONSTITUYE AUTORIZACION ALGUNA PARA EFECTUAR LAS OBRAS DE CONSTRUCCION (ACCIONES URBANISTICAS) EN EL MISMO, SINO PARA QUE PROCEDA A INICIAR LOS TRAMITES ANTE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS OFICIALES.- ATENTAMENTE.- “2005 AÑO DEL ADULTO MAYOR EN JALISCO”.- PUERTO VALLARTA, JAL., A 06 DE DICIEMBRE DE 2005.- DIRECCION DE PLANEACION URBANA.- Una firma ilegible.- ARQ. CARLOS MANZANO ZEPEDA.- Sello de la oficina.- Una firma ilegible.- c.c.p. Archivo.- ENL.- RG_2624_05. DOC.”    

--- 4.- OFICIO PARA EFECTOS DE NOTIFICAR AL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

--- “Al margen superior izquierdo Escudo Nacional que dice Estados Unidos Mexicanos.- PRESIDENCIA MUNICIPAL.- Dentro: DEPENDENCIA. PLANEACIÓN URBANA.- NUM. DE OFICIO: 3521/05.- EXPEDIENTE. 2624/05.- ASUNTO. RÉGIMEN DE CONDOMINIO.- Puerto Vallarta, Jalisco. A 09 de Diciembre de 2005.- RESIDENCIAL PENÍNSULA S.A. DE C.V. Y/O DESARROLLO COMERCIAL LEÓN S.A. DE C.V.- Presente.- Para efectos de notificar al Registro Público de la Propiedad, le comunicamos que se construyeron, (08) OCHO UNIDADES PRIVATIVAS Y ÁREAS GENERALES DE INSTALACIONES Y SERVICIOS DE USO COMÚN Y RÉGIMEN DE CONDOMINIO, con número de Recibo Oficial A397676, con fecha 09 de Diciembre del presente año.- LAS OCHO (08) UNIDADES PRIVATIVAS, Y ÁREAS GENERALES DE INSTALACIONES Y SERVICIOS DE USO COMÚN, antes mencionadas, cumplen con el pago para poder llevar a cabo su RÉGIMEN DE CONDOMINIO, a nombre de RESIDENCIAL PENÍNSULA S.A. DE C.V. Y/O DESARROLLO COMERCIAL LEÓN S.A. DE C.V., y se encuentra Ubicada en la calle BOULEVARD FRANCISCO MEDINA ASCENCIO No. 2485 ZONA HOTELERA NORTE, de esta Ciudad.- Se extiende la presente a petición del interesado (a) para los fines y/o usos legales a que haya a lugar.- Sin otro asunto más en particular, quedo de usted.- Atentamente, SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCIÓN.- “2005, Año del Adulto Mayor en Jalisco”.- Arq. Carlos Manzano Zepeda.- Una firma ilegible.- Director de Planeación Urbana.- Sello de la oficina.- c.c. Archivo.”.          

REGLAMENTO DE CONDOMINIO Y ADMINISTRACION

DEL CONDOMINIO “RESIDENCIAL PENINSULA" 

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

            ARTICULO 1.- El Régimen de Propiedad denominado Condominio Residencial Península localizado en Boulevard Francisco Medina Ascencio Número 2485 dos mil cuatrocientos ochenta y cinco, en Puerto Vallarta, Jalisco, estará regido por las disposiciones contenidas en el Título Sexto, Capítulo I "DEL CONDOMINIO" y demás artículos relativos del Código Civil del Estado de Jalisco,  por su Escritura Constitutiva, el presente Reglamento y en lo no previsto por las resoluciones de sus órganos de administración.

ARTICULO 2.- Las disposiciones de este Reglamento serán aplicables dentro del condominio o a cualquier acto que le traiga efecto y exigibles a todos los “CONDÓMINOS”, “CAUSAHABIENTES” y “VISITANTES”, debiéndose considerar las siguientes: 

DEFINICIONES 

"CONDOMINIO": Es el régimen jurídico que integra las modalidades y limitaciones al dominio de la superficie que incorpora al “CONDOMINIO RESIDENCIAL PENINSULA” al cual se encuentran afectas las “UNIDADES PRIVATIVAS, AREAS Y BIENES MUEBLES COMUNES” que han quedado descritos en la “ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL CONDOMINIO”
"CONDOMINO": La persona física, moral o jurídica que tenga la calidad de propietario de una o más “UNIDADES PRIVATIVAS”  del “CONDOMINIO RESIDENCIAL PENINSULA”
"ESCRITURA CONSTITUTIVA DEL CONDOMINIO": Es el presente Instrumento Público otorgado ante el Notario No. 18 de Guadalajara Jalisco Suplente Adscrito y Asociado Lic. Luís Robles Brambila  que contiene primeramente una parte técnica y descriptiva llamada Régimen y otra parte normativa consistente en este Reglamento de Administración.

 "UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES": Propiedades privadas o lotes  que se encuentran con ese carácter individualmente identificados del 1 al 8 en el régimen de Condominio y que serán utilizados para ejecutar diversos proyectos inmobiliarios en los que se incluye la posibilidad de constituir a su vez otros regimenes de condominios. 

“BIENES COMUNES”: Son las “AREAS Y ELEMENTOS COMUNES” que tienen el carácter de uso general y que se encuentran debidamente identificadas en el régimen de condominio cuyo uso preponderante es la vialidad y acceso a las  “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES”.
"LEY": El Código Civil del Estado de Jalisco vigente en esta fecha, que da origen a este Reglamento de Administración y que consigna las disposiciones sobre el Régimen de Propiedad en Condominio. 
“CAUSAHABIENTE”: Persona que tenga causa o relación con cualquier “CONDOMINO”  
“VISITANTE”: Persona que  de manera transitoria visita el  “CONDOMINIO”.
“INDIVISO O PRO INDIVISO O ACCION DE COPROPIEDAD RESPECTO DE LAS AREAS Y ELEMENTOS COMUNES ”: Es la parte proporcional de propiedad sobre las áreas y elementos comunes que corresponde a los “CONDOMINOS”, identificada por el porcentaje que al efecto establece el régimen de este condominio.
“RESIDENCIAL PENINSULA”: Es el inmueble en condominio conformado por ocho “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES”  independientes entre si  identificados con los números 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 y una vialidad o área común que les  habilita el acceso, con una superficie total de 49,935.72 metros cuadrados  y cuyas medidas y linderos han quedado precisadas en su escritura constitutiva. “ASAMBLEA DE CONDOMINOS O ASAMBLEA” : Es el órgano máximo de administración del condominio, conformado por la totalidad de los condóminos o sus facultados que asistan a este acto y que reúnan el quórum necesario previa convocatoria para resolver los asuntos que la ley y este reglamento establecen.

“CONSEJO DE ADMINISTRACION: Es el órgano colegiado elegido por la asamblea de condóminos, encargado de apoyar y vigilar el trabajo del administrador cuyas facultades se encuentran previstas en el capítulo respectivo de este reglamento.
“ADMINISTRADOR”: Es la persona física o jurídica encargada de administrar el condominio y de ejecutar los acuerdos que la asamblea de condóminos y el consejo de administración le encomienden, así como observar y hacer cumplir la ley, el presente reglamento y todas las resoluciones de los órganos de administración.
“CUOTAS CONDOMINALES”: Cuotas ordinarias o para gastos de Mantenimiento y Administración: Son las cantidades de dinero que tiene la obligación de pagar cada “CONDOMINO” o “CAUSAHABIENTE” a la Administración del “CONDOMINIO” para mantener y conservar las  áreas y bienes muebles de uso común. Cuotas para reserva: Son las cantidades de dinero que tiene obligación de pagar cada “CONDOMINO” o “CAUSAHABIENTE” a la Administración del “CONDOMINIO” para constituir los fondos necesarios que permitan afrontar eventualidades en el gasto. Cuotas Extraordinarias: Son las cantidades de dinero que tienen la obligación de pagar cada “CONDOMINO” o “CAUSAHABIENTE” a la Administración del “CONDOMINIO”  para cubrir cualquier otro gasto distinto al establecido en las cuotas ordinarias y que tengan un carácter necesario a juicio de la asamblea general. Las cuotas condominales deberán ser liquidadas de acuerdo al indiviso que corresponde a cada una de las “UNIDADES CONDOMINALES”.

           ARTÍCULO 3.- El “CONDOMINIO RESIDENCIAL PENINSULA” tiene personalidad jurídica y patrimonio propio por disposición expresa del artículo 161 fracción XII del Código Civil del Estado de Jalisco, pudiendo ejercitar todos los derechos que no sean incompatibles con su objeto o que estén prohibidos por la ley. Así mismo de conformidad con los artículos 1002, 1003 y 1004 de la referida normatividad, atendiendo al funcionamiento y aprovechamiento de sus elementos comunes se le considera un condominio de uso compuesto toda vez que permitirá a través de sus áreas comunes el acceso y vialidad a las “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES” que lo conforman y que serán utilizados para ejecutar diversos proyectos inmobiliarios en  los que se incluye la posibilidad de constituir a su vez otros Regimenes de Condominios. Atendiendo a la distribución de sus áreas comunes y  privativas se clasifica en un condominio Horizontal, permitiendo  en las “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES” su edificación vertical u horizontal futura; y finalmente en atención a su uso compuesto o mixto le corresponderá el que con posterioridad adopten sus “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES” pudiendo según las autorizaciones sobre las normas urbanísticas de zonificación corresponderle, el de Habitacional, Alojamiento temporal, comercios y servicios y oficinas administrativas.

  ARTICULO 4.- En todo Contrato en que se transmita a un tercero la propiedad de una “UNIDAD PRIVATIVA O LOTE”, deberá hacerse constar que se entrega un ejemplar del presente Reglamento. Independientemente de lo anterior dicho Reglamento será aplicable por Ministerio de Ley a cualquier persona que llegue a tener la calidad de Condómino o a otra de las que han quedado identificadas en los incisos g) y h) de las Definiciones,  toda vez que el mismo a quedado inscrito en la oficina del Registro Público de la Propiedad de Puerto Vallarta Jalisco y dicho acto hace que produzca efectos contra cualquier adquirente o tercero,  como se encuentra previsto en el Código Civil del Estado de Jalisco.

CAPITULO II

DE LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA.



ARTICULO 5.- Son bienes de propiedad privada aquellos lotes que de manera individual han quedado identificados con ese carácter en el régimen de condominio y que son susceptibles de ser adquiridos por personas físicas o jurídicas que serán identificadas como condóminos,  las cuales por el hecho de hacerlo serán titulares de dicha propiedad así como de los derechos de copropiedad respecto de las áreas y elementos comunes del condominio en el porcentaje que establece su indiviso.

            ARTICULO 6.- El régimen de condominio contiene e identifica de manera individual cada una de las “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES” así como su superficie, medidas y  linderos y demás especificaciones.

CAPITULO III

“DE LOS BIENES  Y ELEMENTOS DE PROPIEDAD COMUN”

ARTICULO 7.- Son "BIENES COMUNES" aquéllos que con ese carácter se especifican en la cláusula novena del régimen de condominio contenido en esta misma escritura, identificados además en el articulo 1007 mil siete del Código Civil del Estado de Jalisco y que para efectos de este reglamento se clasifican en: “AREAS Y ELEMENTOS COMUNES”. 

ARTICULO 8.- Son “AREAS COMUNES” aquellas propiedades inmobiliarias que con ese carácter han sido identificadas en el régimen de condominio, integradas de manera enunciativa por:

--- 1.- AREA COMUN VIALIDAD, cuya superficie es de 7,9742.42 SIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS METROS CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS.

--- 2.- CASETA Y CONTROL DE INGRESO con plumas elevables.

--- 3.- LAMPARAS Y ALBORTANTES.

--- 4.- DUCTERIA DE CONDUCCION DE AGUA POTABLE y DESCARGA DE AGUAS RESIDUALES, que accesa a cada una de las unidades privativas.

--- 4.-  DUCTERIA DE CONDUCCION OCULTA de cableado de electricidad.

--- 5.- ILUMINACION ELECTRICA INTERIOR en el área de vialidad interna mediante luminarias y albortantes.

--- 6.- Las  instalaciones  de  tuberías,  drenajes  y acometidas eléctricas que dan acceso a las unidades privativas,  en  cuanto no se ramifican ya en el interior de cada una de ellas.

--- 7.- En general los  bienes  comunes que no estén destinados al servicio exclusivo de cada Condómino del área a que sirvan.

--- 8.- Cualquiera otra parte inmobiliaria del condominio que no haya sido expresamente identificada como “UNIDAD PRIVATIVA O LOTE”

           ARTICULO 9.- Son “ELEMENTOS COMUNES” aquellas propiedades que sin ser inmobiliarias forman parte del patrimonio común del “CONDOMINIO”  integradas de manera enunciativa por:
--- 1.- Las cuotas que de común acuerdo fijen los condóminos para el  mantenimiento del inmueble y funcionamiento adecuado del Condominio. 

--- 2.- El equipo y materiales de limpieza y mantenimiento, de seguridad, jardinería, eléctrico, electrónico, hidráulico, hidroneumático, de fontanería, y todo lo necesario para el  ornato  y  estado óptimo del condominio.

--- 3.- Asimismo se  integra  por  las  cuotas  que  fije  la Asamblea General de  Condóminos  y  que  éstos deberán  cubrir para el mantenimiento del inmueble,  pago de sueldos al personal de servicio, y funcionamiento adecuado del Condominio, asi como los  rendimientos  que  produzcan  las inversiones de dinero que se tengan y donativos que pudieran recibirse.

CAPITULO IV.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONDOMINOS          

RESPECTO DE LOS BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA.

ARTÍCULO 10.- Los condóminos tendrán los siguientes derechos y obligaciones:    a) Derecho Real y exclusivo de propiedad sobre sus “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES” 
b) Usar su “UNIDAD PRIVATIVA O LOTE”  con moderación, gozar y disponer de la misma sin más limitaciones que las establecidas en la "LEY", las Normas y Reglamentos Municipales, Estatales y Federales, la "ESCRITURA CONSTITUTIVA",  así como de las resoluciones de los órganos de administración del “CONDOMINIO”.
c) Usar sin más limitaciones que las establecidas en la “LEY”,  las Normas y Reglamentos Municipales, Estatales y Federales, y la “ESCRITURA CONSTITUTIVA” los “BIENES COMUNES”. 
d) Entregar al administrador del “CONDOMINIO” copia de cualquier contrato de arrendamiento que celebren los condóminos respecto a cualquiera de las “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES” o aquél en que por cualquier título de posesión concedan a tercero el derecho para ser usadas. 
e) Para el caso de que existan varios propietarios de una sola “UNIDAD PRIVATIVA” éstos deberán designar  de entre ellos un representante común, a efecto de entender con él todos los asuntos del “CONDOMINIO”.
e) No podrán realizar actos en las áreas comunes o en el interior de las  “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES”  que perturben la tranquilidad de los demás "CONDOMINOS", así como que comprometan la solidez, seguridad, salubridad, comodidad, prestigio de los bienes que integran el “CONDOMINIO” o incurrir en omisiones que produzcan resultados similares o hacer mas oneroso el derecho de los demás.
f) Circular sus “UNIDADES PRIVATIVAS O LOTES” con bardas perimetrales con materiales decorosos, mientras se ejecutan los proyectos inmobiliarios sobre estas.
g) Obligarán por disposición de este reglamento a sus “CAUSAHABIENTES” al cumplimiento de todas las disposiciones a su cargo previstas en el mismo.
h) Aceptar que todas las notificaciones relacionadas con este reglamento le sean realizadas en el domicilio de su “UNIDAD PRIVATIVA O LOTE” o bien el que por excepción y para este efecto señale  de manera indubitable.

            ARTICULO 11.- Cada "CONDOMINO" se obliga a mantener en optimo estado de conservación y funcionamiento los servicios e instalaciones propios de su "UNIDAD", debiendo ejecutar de inmediato las reparaciones cuya omisión pueda representar daños y perjuicios a las "UNIDADES" avecinadas o "AREAS Y ELEMENTOS COMUNES ".    

      ARTÍCULO 12.- Los infractores a las disposiciones que anteceden, serán responsables frente al “CONDOMINIO” de los daños y perjuicios que por virtud de su incumplimiento causen, así como de las demás acciones al efecto previstas en las leyes aplicables y el presente Reglamento. Independientemente de lo anterior el Administrador podrá previa conformidad del Presidente del Consejo de Administración y solo en caso de urgencia y en ausencia del condómino o su causahabiente, llevar a cabo cualquier reparación dentro de las “UNIDADES PRIVATIVAS” que provoque o pueda provocar disturbios sobre el “CONDOMINIO”, cargando los gastos por este concepto a la cuota de mantenimiento correspondiente, obligándose el condómino al pago de los mismos. 

       ARTICULO 13.- Las “UNIDADES PRIVATIVAS” solo podrán ser destinadas para el desarrollo de proyectos inmobiliarios verticales u horizontales, de tipo habitacional, alojamiento temporal, comercio y servicios u oficinas administrativas, según lo permitan las Normas Municipales urbanísticas y sus reglamentos. 

ARTICULO 14.- Se prohíbe a los "CONDOMINOS" la realización de los siguientes actos:

a) Almacenar en el interior de sus “UNIDADES”, materiales inflamables o peligrosos que puedan representar un riesgo para la seguridad del “CONDOMINIO”o de las personas que en este se encuentren.    
b) Permitir que sus “CAUSAHABIENTES O VISITANTES” arrojen basura en el exterior de sus “UNIDADES” o acumularla en su interior.    

c) Colocar vehículos, objetos u otros elementos fuera de su propiedad privada que invadan las “AREAS COMUNES”.   
d) Operar con altos volúmenes aparatos de sonido que perturben el ambiente y molesten a otras  “UNIDADES PRIVATIVAS” o “AREAS COMUNES”.    
e) Hacer conexiones eléctricas, telefónicas o hidráulicas fuera de los límites de su “UNIDAD PRIVATIVA”.    
f) Utilizar arbitrariamente y sin previa autorización del Consejo de Administración las áreas comunes, de manera tal que perjudiquen su destino.

ARTICULO 15.- Corresponde a los "CONDOMINOS" la vigilancia de cada una de sus "UNIDADES", así como la de los contenidos en éstas, tomando todas las precauciones para preservar su propia seguridad. 

ARTICULO 16.- El "CONDOMINO" o sus CAUSAHABIENTES arreglarán entre sí, en qué casos éstos últimos tendrán la representación y voto dentro de las ASAMBLEAS ya sean ordinarias o extraordinarias, notificándolo por escrito oportunamente al Administrador conjuntamente con el poder o carta poder que acredite su representación en forma indubitable. En todo caso, el "CONDOMINO" será responsable del cumplimiento de las obligaciones que contraigan sus facultados ante el  "CONDOMINIO". 

ARTICULO 17.- LOS CONDOMINOS podrán enajenar, hipotecar o de cualquier otra manera gravar, arrendar o en general ejercer cualquier acto de administración o de dominio sobre su "UNIDAD" sin necesidad del consentimiento de los demás "CONDOMINOS", pero a virtud de la enajenación del "UNIDAD", se entenderá comprendido, el derecho de copropiedad que corresponda sobre los "BIENES COMUNES" de acuerdo a su indiviso.
ARTICULO 18.- Todas las "UNIDADES PRIVATIVAS" deberán respetar el horario que fije el  Administrador o Consejo de Administración para permitir el acceso de “VISITANTES” y así mismo acatarán las disposiciones que estos órganos de administración determinen para la eficiente manejo del ingreso al “CONDOMINIO”.

   Cada "CONDOMINO" será responsable del pago de los servicios de suministro que decida contratar y que correspondan a su “UNIDAD PRIVATIVA”.

  ARTICULO 19.- Las UNIDADES PRIVATIVAS” no podrán ser objeto de fusión, acción divisoria o de segmentación alguna, salvo que en Asamblea Extraordinaria así lo autorice expresamente. 

CAPITULO V.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS CONDOMINOS.

RESPECTO DE LOS BIENES COMUNES.

               ARTICULO 20.- Cada "CONDOMINO" es propietario de las "AREAS Y ELEMENTOS COMUNES" en proporción del indiviso que se señala a cada “UNIDAD PRIVATIVA” en el "REGIMEN DEL CONDOMINIO” y cubrirá los gastos de mantenimiento y administración de conformidad con dicha proporcionalidad indivisoria. Serán sujetos y responsables de dicha contribución además de los “CONDOMINOS”, los “CAUSAHABIENTES”  por el tiempo de ocupación de cualquier “UNIDAD PRIVATIVA” o de la vigencia de los contratos de posesión, tal y como se encuentra previsto por el artículo 1029 mil veintinueve, cuarto párrafo del Código Civil del Estado de Jalisco. 
 ARTICULO 21.- Si un  "CONDOMINO" hace abandono total o parcial de sus derechos o renuncie a usar determinadas "AREAS Y BIENES COMUNES", continuará sujeto a las obligaciones que le imponen este Reglamento. 

ARTICULO 22.-  El derecho de cada "CONDOMINO" sobre las "AREAS Y BIENES COMUNES" es inseparable de la propiedad de sus “UNIDADES PRIVATIVAS", por tanto, en la enajenación, gravamen o embargo de estas, estarán siempre  comprendido el derecho de copropiedad sobre los "BIENES COMUNES" que corresponden al "CONDOMINO".

ARTICULO 23.- Cada "CONDOMINO" podrá servirse de los "BIENES COMUNES' y gozar de los servicios e instalaciones generales, de acuerdo con su naturaleza y destino ordinario, sin restringir el derecho de los demás; en consecuencia, no podrán ocuparlos ni obstruirlos en forma alguna.

ARTICULO 24.- Quedan expresamente prohibidas las operaciones de almacenaje, carga o descarga de mercancías, sobre los “BIENES COMUNES” así como construcción y remodelaciones dentro de las “UNIDADES PRIVATIVAS” fuera del horario establecido por el Administrador a fin de no obstaculizar el uso de los “BIENES COMUNES" ni perturbar a las demás “UNIDADES PRIVATIVAS”. 

ARTICULO 25.- Los "CONDOMINOS" están obligados a cubrir los gastos que se originen para reparar las roturas, desperfectos o deterioros que estos causen sobre los "BIENES COMUNES O UNIDADES PRIVATIVAS”, ya sea por culpa o negligencia de los mismos o la de sus “CAUSAHABIENTES O VISITANTES”. Cuando las reparaciones tengan el carácter de urgentes, serán ordenadas y cubiertas provisionalmente por el Administrador, sin perjuicio de lo establecido en este artículo.    

ARTICULO 26- Los "CONDOMINOS" no podrán realizar reparaciones ni obras de ninguna clase sobre los “BIENES COMUNES”, excepto en los casos de extrema  urgencia que pongan en riesgo la integridad y seguridad de personas y siempre y cuando el administrador este ausente, dándole aviso tan pronto como sea posible de las reparaciones u obras efectuadas.    

ARTICULO 27.- Las obras y reparaciones en los "AREAS Y BIENES MUEBLES COMUNES" se sujetarán a las siguientes reglas:
El Administrador ejecutará, las obras ordinarias y de conservación de "CONDOMINIO", sus instalaciones y equipo, de acuerdo a lo resuelto expresamente en el presupuesto de ingresos y egresos, pero también podrá ejecutar otras no previstas  que de no realizarse de inmediato pongan en peligro la seguridad del "CONDOMINIO", previa autorización del “CONSEJO DE ADMINISTRACION”.   
La reparación de instalaciones o equipo, y cualquier otra obra considerada como no urgente, deberá someterse a la autorización del Consejo de Administración.   
Cuando se trate de obras que alteren la estructura o fisonomía original del "CONDOMINIO", se consultará para su aprobación a la “ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE CONDOMINOS”. 
Quedan prohibidas las obras:

             Que pongan en peligro la solidez o seguridad del "CONDOMINIO".   


Que impidan permanentemente el uso de las “UNIDADES PRIVATIVAS” o  “BIENES COMUNES", aunque  en el caso de estos últimos la Asamblea Extraordinaria podrá autorizar su cambio de naturaleza e inclusive construcciones que traigan un probado beneficio al "CONDOMINIO".    

ARTICULO 28.- Los "CONDOMINOS", “CAUSAHABIENTES” así como sus “DEPENDIENTES” se abstendrán de emplear para sus servicios personales, a los trabajadores o conserjes del "CONDOMINIO" en los horarios de trabajo previamente establecidos o dentro de las instalaciones del mismo.    

 ARTICULO 29.- Los "CONDOMINOS" siempre que tengan conocimiento,  estarán obligados a dar aviso inmediato al Administrador sobre cualquier daño material o situación violatoria al presente Reglamento                        

CAPITULO VI

ADAPTACION  Y ACONDICIONAMIENTO

DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS.

               ARTICULO 30.- Los "CONDOMINOS" podrán realizar en el interior de sus “UNIDADES PRIVATIVAS” toda clase de obras, reparaciones o modificaciones que les sean autorizadas en sus correspondientes licencias de construcción, siempre y cuando se sujeten a las reglas para el ingreso y salida de materiales, maniobras y accesos que sobre los “BIENES COMUNES” determine el Consejo de Administración o Administrador.  

CAPITULO VII

DEL PATRIMONIO Y LOS GASTOS COMUNES.

 ARTICULO 31.- El  patrimonio del  “CONDOMINIO” se conforma: Por  las “AREAS, ELEMENTOS Y BIENES COMUNES”, por los recursos económicos provenientes de las cuotas ordinarias, extraordinarias y para reserva  que aportan los “CONDOMINOS” o sus “CAUSAHABIENTES”  aprobados por  la “ASAMBLEA DE CONDOMINOS” así como por cualquier otra suma de dinero que ingrese al “CONDOMINIO”.

ARTICULO 32.- La “ASAMBLEA DE CONDOMINOS” aprobará anualmente un presupuesto para ingresar los recursos necesarios a efecto de  sufragar todos los gastos de mantenimiento y administración del  “CONDOMINIO”, reconocido como “PRESUPUESTO DE INGRESOS y EGRESOS”  en el que se establecerán todas las partidas a erogar y las cuotas ordinarias de contribución que los “CONDOMINOS” aportarán mensualmente.  

ARTICULO 33.- La “ASAMBLEA DE CONDOMINOS”  reunida de manera extraordinaria y en cualquier momento podrá autorizar presupuestos especiales para gastos extraordinarios  que encuentren justificación para el “CONDOMINIO” así como para la ejecución de obras necesarias y de mantenimiento mayor, que los “CONDOMINOS” deberán aportar. 

ARTICULO 34.- La “ASAMBLEA DE CONDOMINOS” aprobará conjuntamente al presupuesto de ingresos y egresos una partida especial para constituir un fondo de reserva equivalente al importe de un mes de la cuota ordinaria del “CONDOMINIO” que anualmente será repuesta según su gasto y debidamente  actualizada.

ARTICULO  35.-  Serán considerados ingresos del “CONDOMINIO” y objeto de Administración, todas aquellas cantidades que provengan de ingresos ajenos al cumplimiento de los presupuestos citados en el párrafo anterior, y que también contribuirán al mantenimiento y administración de nuestro “CONDOMINIO”, como lo son de manera enunciativa más no limitativa los siguientes: Renta de “ÁREAS COMUNES”, de espacios publicitarios etc. 

  ARTICULO 36.- Cada "CONDOMINO" o "CAUSAHABIENTE " deberá contribuir con el presupuesto general de ingresos y egresos mediante el pago de la cuota ordinaria que se calculará en proporción al indiviso de sus “UNIDADES PRIVATIVAS”. 

ARTICULO 37.- Las cuotas ordinarias para cubrir el presupuesto general de ingresos y egresos  deberán ser pagadas por los "CONDOMINOS" mensualmente, por adelantado, dentro de los diez primeros días de cada mes, sin previo cobro o requerimiento, en la oficina del Administrador. Las cuotas extraordinarias o fondo de reserva deberán pagarse en la forma y términos que al efecto establezca la Asamblea.

ARTICULO 38.- Si el presupuesto general de ingresos y egresos resulta insuficiente, el Administrador convocará  a la ASAMBLEA para que resuelva lo conducente y al caso resulte aprobada una cuota ordinaria complementaria.

 ARTICULO 39.- Los "CONDOMINOS" que no paguen oportunamente las cuotas ordinarias y extraordinarias, fondo de reserva o cualquier otra obligación económica a su cargo, cubrirán intereses moratorios mensuales a razón de una tasa que sea  igual a la que resulte mayor entre: CETES a plazo de 28 días, o la del promedio del mes de la tasa de interés interbancaria de equilibrio TIIE, o la que en el futuro pueda sustituirlas, mas el 50% cincuenta por ciento de estas. Lo anterior será  exigible hasta el cumplimiento total de cualquier saldo insoluto. Asimismo por disposición de este Reglamento, el “CONDOMINO” o “CAUSAHABIENTE” que incumpla cualquiera de las obligaciones económicas a su cargo, pagará  en favor del “CONDOMINIO” una pena convencional equivalente al 100% cien por ciento de su obligación incumplida y si ésta es exigible sucesivamente también así lo será  la referida pena convencional hasta el cumplimiento total y liberación de sus deudas insolutas.

   ARTICULO 40.- Contra los “CONDOMINOS” y sus “CAUSAHABIENTES”  que incumplan con el pago de las cuotas aludidas en los artículos anteriores, procederán las acciones que al efecto establece este Reglamento y el artículo 1029 mil veintinueve primero y segundo párrafos del Código Civil del Estado de Jalisco, como lo son de manera enunciativa más no limitativa las siguientes: Las de pago, ejecución y embargo en contra los bienes propiedad de los incumplidos, fundados en la acción Civil Ejecutiva cuyo documento base lo será  el estado de cuenta de adeudos (de cuotas y otras obligaciones económicas, gastos, intereses moratorios y penas convencionales) que resulten aprobadas o sean exigibles de conformidad con el presente Reglamento, suscritas por el Administrador y con la aprobación del Presidente del CONSEJO DE ADMINISTRACION. Lo anterior solo podrá ser exigido legalmente cuando hayan transcurrido 90 noventa días de haberse vencido el plazo para el pago de cualquier cantidad insoluta obligada.

   ARTICULO 41.- Con independencia de lo consignado en el artículo anterior, El "CONDOMINO" o como consecuencia por su “CAUSAHABIENTE” que reiteradamente deje de cumplir sus obligaciones o injustificadamente cause conflictos a los demás condóminos será  demandado por el Administrador ante  Juez de Primera Instancia para que en subasta pública se vendan al mejor postor sus derechos condominales (unidad privativa), en los términos que establece el artículo 1032 mil treinta y dos y demás aplicables del Procedimiento Civil del Estado de Jalisco. Para hacerse efectiva esta medida deberá previamente ser aprobada por más de la mitad del total de los votos del “CONDOMINIO”. Así mismo y con independencia de lo anterior, el incumplido podrá ser demandado por los daños y perjuicios que cause a los demás.

 ARTICULO 42.- Son gastos de Administración y mantenimiento del  "CONDOMINIO" a cargo de todos los "CONDOMINOS" los siguientes:

El gasto de los servicios generales de suministro como lo son de manera enunciativa más no limitativa el consumo de agua, energía eléctrica, teléfonos, intercomunicación, fumigación general y demás que se causen en los "BIENES COMUNES" incluyendo en su caso el pago de impuestos y derechos.
Los honorarios, comisiones, sueldo del Administrador, salarios, compensaciones e indemnizaciones de toda clase, cuotas del Seguro Social, Infonavit,  etc.
Los honorarios a operadores, empresas o profesionistas o asesores que intervengan en el “CONDOMINIO”.
El costo de los implementos y equipo de limpieza y cuidado de los "BIENES COMUNES".
El costo de las obras y servicios gubernamentales que beneficien o correspondan al "CONDOMINIO".
Los costos y gastos de conservación, reparación, mantenimiento, reposición y mejoramiento de los "BIENES COMUNES", y de la vigilancia y administración en general.
Los gastos necesarios para el mejor uso de los "BIENES COMUNES", así como las inversiones en activos indispensables para cumplir con las tareas de mantener y administrar en general el “CONDOMINIO”.
Los demás análogos o similares a los anteriores conforme a la Ley o los que apruebe como tales la Asamblea de "CONDOMINOS".

           ARTICULO 43.- Todas las cantidades de dinero ingresadas al “CONDOMINIO” deberán ser  depositadas en cuentas de cheques o inversiones seguras y de fácil realización en instituciones financieras Mexicanas debidamente autorizadas. Dichas cuentas deberán ser aperturadas a nombre del “CONDOMINIO” y para la disposición de los fondos será necesario las firmas de dos de las siguientes personas: Administrador, Presidente, Secretario o Tesorero del Consejo de Administración y que deberán registrarse para tales efectos. 

CAPITULO VIII

DE LAS ASAMBLEAS DE CONDOMINOS

            ARTICULO 44.- La ASAMBLEA DE CONDOMINOS es el órgano de gobierno y administración supremo del "CONDOMINIO"; sus decisiones legalmente adoptadas serán obligatorias para todos los "CONDOMINOS", incluso para los ausentes o disidentes por minoría, CAUSAHABIENTES,  y VISITANTES.
ARTICULO 45.- A la ASAMBLEA DE CONDOMINOS asistirán con voz y voto cada uno de los "CONDOMINOS", en forma personal o por conducto de apoderado.

ARTICULO 46.- Para poder asistir a la ASAMBLEA DE "CONDOMINOS" los representantes o apoderados deberán acreditar su representación, mediante simple carta poder firmada ante testigos que contenga los conceptos de la habilitación y la firma del poderdante que legitime dicho acto; el voto de cada uno de los Condóminos tendrá un valor equivalente al indiviso que representan sus "UNIDADES" que ha quedado identificado en el “REGIMEN DEL CONDOMINIO” y de conformidad con el artículo 1006 mil seis fracción XI once, inciso a) del Código Civil del Estado de Jalisco.

ARTICULO 47.- Cualquier otro tipo de representación a la prevista en el artículo que antecede, se regirá por lo dispuesto en el título noveno del Código Civil del Estado de Jalisco.

ARTICULO 48.-  Cualquier persona que haya celebrado Contrato de Promesa de Compra Venta o Compra Venta informal o tenga el carácter de fideicomisario, sin que el transmitente se haya expresamente Reservado el Dominio respecto de cualquier “UNIDAD PRIVATIVA”, será considerada como Condómino para los efectos de este Reglamento siempre y cuando no se encuentre demandado por el trasmitente por la rescisión del contrato que le da ese carácter, ante la Autoridad Judicial.

ARTICULO 49.- En las “ASAMBLEAS DE CONDOMINOS” la votación será personal y pública. 

 ARTICULO 50.- La “ASAMBLEA DE CONDOMINOS” tendrá verificativo dentro de los tres primeros meses de cada año y cuantas veces ocurran asuntos ordinarios o extraordinarios que lo ameriten, convocada a juicio del Consejo de Administración, del Administrador o de un número de "CONDOMINOS" o de acreedores registrados que representen cuando menos el 20% veinte por ciento del porcentaje total de indiviso de nuestro “CONDOMINIO” debidamente comprobado.

ARTICULO 51.- La ASAMBLEA se reunirá preferentemente en el lugar que para tal efecto sea habilitado dentro del propio "CONDOMINIO" o en cualquier otro domicilio ubicado dentro de la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.

ARTICULO 52.- Las convocatorias para la celebración de  “ASAMBLEAS” ordinarias en primera convocatoria o extraordinarias deberán notificarse con un mínimo de anticipación de quince y veinte días naturales respectivamente; sin embargo, cuando se trate de casos urgentes, podrá convocarse con una anticipación menor. En el cómputo de los días, no se contará  el día de la notificación. Si todos los "CONDOMINOS" estuvieran presentes o debidamente representados, podrá  celebrarse cualquier tipo de “ASAMBLEA” sin necesidad de previa convocatoria. Si en las Asambleas no pudieren tratarse todos los puntos comprendidos en el Orden del Día, podrá continuar sesionando en los días subsecuentes que se determinen sin necesidad de nueva convocatoria y se declarará  legalmente constituida con el número de condóminos que asistan siempre y cuando no se trate de asuntos que tengan expresamente establecido en este reglamento una mayoría especial.

 ARTICULO 53.- Las convocatorias para la celebración de las “ASAMBLEAS DE CONDOMINOS” deberán contener la Orden del Día, el lugar donde se ha de celebrarse  y la fecha y hora señaladas para su realización. Su notificación se producirá y surtirá efectos legales mediante convocatoria publicada en cualquiera de los diarios de mayor circulación del domicilio del “CONDOMINIO” y  fijada en lugares más visibles de la “TORRE CUBE”. Los condóminos podrán además señalar por escrito al Administrador, un domicilio convencional para recibir las convocatorias así como su correspondencia. 

  ARTICULO 54.- Para la celebración de Asamblea Ordinaria en segunda convocatoria se utilizará el mismo texto que para la primera y de manera simultánea, pero su celebración será dentro de un plazo no menor de siete, ni mayor de quince días contados a partir de la fecha señalada para la primera convocatoria. 

ARTICULO 55.- Para que las Asambleas ordinarias se consideren legalmente instaladas por virtud de la primera convocatoria, será  necesario que concurran o esté representado cuando menos el 51% cincuenta y uno por ciento del total del indiviso del “CONDOMINIO”. Cuando se trate de segunda convocatoria, bastará con el número de Condóminos que concurran, siendo válidos los acuerdos tomados por el voto mayoritario de los condóminos asistentes. Las Asambleas extraordinarias, podrán siempre celebrarse en primera convocatoria con el número de condóminos que asistan, pero solo serán validos los acuerdos que en ella se tomen, si son aprobados por condóminos que representen cuando menos el 75% setenta y cinco por ciento de los derechos (indiviso) sobre el “CONDOMINIO”. Esta aprobación se tendrá, ya sea mediante asamblea en la que concurran los condóminos cuyos votos representen tal porcentaje, o se complementen en los siguientes 30 treinta días naturales a su celebración, con condóminos ausentes a la asamblea, quienes en forma autentica se manifiesten sabedores de los acuerdos tomados y los aprueben. 

ARTICULO 56.- Las resoluciones en las Asambleas cuando se declaren legalmente instaladas se tomarán por mayoría de votos, salvo las Asambleas extraordinarias cuyo acuerdo requerirá del voto en ese sentido de cuando menos el 75% setenta y cinco por ciento del indiviso total del “CONDOMINIO” o de un porcentaje mayor cuando se encuentre previsto en este reglamento.

 ARTICULO 57.- Las ASAMBLEAS serán presididas por el Presidente del Consejo de Administración y a falta de este por la persona designada por los "CONDOMINOS" asistentes.

ARTICULO 58.- En las ASAMBLEAS el Administrador actuará como Secretario, en su ausencia la persona designada por los "CONDOMINOS" asistentes. El Secretario levantará el acta de asamblea y la transcribirá en el Libro de Actas, mismo que deberá estar autorizado por la Autoridad Municipal y que el Administrador guardará y tendrá a su cargo y a disposición de los "CONDOMINOS". El Administrador podrá optar por protocolizar las Actas de Asamblea ante Notario Público con residencia o jurisdicción del Municipio de la ubicación del “CONDOMINIO” y solicitarle el registro correspondiente. 

ARTICULO 59.- El Presidente de la ASAMBLEA nombrará dos escrutadores de entre los "CONDOMINOS" presentes. Los escrutadores harán constar los nombres de los "CONDOMINOS" que asistan a la Asamblea, y verificarán su identidad y firma en la lista correspondiente, así como el porcentaje de indiviso que representan en el "CONDOMINIO" para determinar la existencia del quórum legal requerido.

ARTICULO 60.- El acta a que se refiere el segundo párrafo del artículo 58 cincuenta y ocho, será autorizada con la fe del Propio Secretario y por el Presidente de la Asamblea, los escrutadores nombrados solo firmarán la lista de asistencia la cual deberá ser agregada.

 ARTICULO 61.- Las resoluciones que se adopten en la “ASAMBLEA DE CONDOMINOS” serán obligatorias para todos los "CONDOMINOS", aún los Ausentes o Disidentes por minoría, los “CAUSAHABIENTES, DEPENDIENTES y VISITANTES”. 

ARTÍCULO 62.- Independientemente de los demás porcentajes identificados en este reglamento se requiere la mayoría calificada que a continuación se indican para que la “ASAMBLEA EXTRAORDINARIA” pueda tomar resoluciones en los siguientes casos:

1.- La extinción voluntaria del Régimen de Propiedad en Condominio, requerirá el acuerdo del 75% setenta y cinco por ciento del total del indiviso que representen los "CONDOMINOS".
2.- Para la ejecución de obras puramente voluntarias y mejoras, se requerirá el voto aprobatorio del 75% setenta y cinco por ciento del total del indiviso que representen los "CONDOMINOS" que concurran a la asamblea.
3.- Para que el Administrador pueda ejercitar en contra de los "CONDOMINOS" o sus “CAUSAHABIENTES” las acciones por incumplimiento reiterado que establece el artículo 1032 mil treinta y dos y 1033 mil treinta y tres del Código Civil para el Estado de Jalisco, será necesario el voto aprobatorio del 75% setenta y cinco por ciento del total del indiviso que representen los "CONDOMINOS".
4.- Para resolver sobre la reconstrucción de "CONDOMINIO", su demolición, y la venta de los "BIENES COMUNES" en los casos de destrucción, ruina o vetustez del "CONDOMINIO" se estará a lo dispuesto en el artículo 1034 mil treinta y cuatro del Código Civil para el Estado de Jalisco.
5.- Será necesario el voto del 75% setenta y cinco por ciento del total del indiviso que representen los "CONDOMINOS" para modificar la "ESCRITURA CONSTITUTIVA" de nuestro “CONDOMINIO” o del presente Reglamento, salvo que dichas modificaciones se refieran a supuestos que este reglamento haya establecido con un porcentaje mayor.
6.- El 75% setenta y cinco por ciento del total del indiviso que representan los “CONDOMINOS” para transformar y disponer de los bienes comunes así como incorporar nuevas áreas o separar las afectas al mismo.
7.- El 75% setenta y cinco por ciento del total de indiviso para los demás casos previstos en el artículo 1021 mil veintiuno del Código Civil para el Estado de Jalisco.

ARTICULO 63.- Cuando en una “ASAMBLEA” no se llegue a un acuerdo por existir entre los "CONDOMINOS" diversos puntos de vista y la votación resulte empatada, el Consejo de Administración tomará las decisiones de urgencia que considere conveniente y someterá con inmediatez dicho asunto para su resolución a una mediación arbitral o en su caso a los Tribunales competentes del partido Judicial de la ubicación del “CONDOMINIO”. 

ARTICULO 64.- Las ASAMBLEAS ORDINARIAS deberán ocuparse de los siguientes asuntos: 

a) Informe General sobre el “CONDOMINIO” tanto en bienes y servicios como su posición financiera. Lo anterior deberá estar a disposición de los condóminos en la oficina del administrador con cuando menos 15 quince días naturales de anticipación de la fecha señalada para la celebración de asamblea.

b) Elección de los integrantes del Consejo de Administración y en su caso, de las Comisiones Especiales.
c) Designación del Administrador.
d) Aprobación del presupuesto de ingresos y egresos para el siguiente año, en el que se  incluirá el importe de las cuotas  ordinarias que conformarán los FONDOS PARA GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION del “CONDOMINIO”, el fondo de reserva y las cuotas extraordinarias. 
e) En general, adoptar las medidas conducentes sobre los puntos de interés común que no se encuentren comprendidos dentro de las facultades del Consejo de Administración o de las conferidas al Administrador. 

             ARTICULO 65.- Las ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS, se reunirán en cualquier tiempo y con apego al artículo 1021 mil veintiuno del Código Civil del Estado de Jalisco resolverán sobre lo siguientes asuntos:

a) Modificar el Régimen o el Reglamento del “CONDOMINIO”.
b) Realizar obras voluntarias o de mejoramiento.
c) Transformar y disponer de los bienes comunes. 
d) Acordar sobre la extinción del Régimen de Condominio. 
e) Incorporar nuevas áreas al Régimen de Propiedad en Condominio o separar áreas afectas al mismo. 
f) Pedir al Juez se obligue a un Condómino a la venta de sus derechos (propiedad). 
g) Acordar la reconstrucción del inmueble afecto al Régimen. 
h) Las demás decisiones que correspondan a los Condóminos reunidos en esta Asamblea.


ARTICULO 66.- La Asamblea General de Condóminos, es el Organo Supremo del Condominio, y representará a la totalidad de los propietarios, sus decisiones serán obligatorias aún para los ausentes, disidentes o incapacitados.
La Asamblea General de Propietarios o Condóminos tendrá la máxima representación del Condominio, con amplias facultades, con la sola LIMITACION de que para ejercitar actos de DOMINIO, requerirá UNA VOTACIÓN UNÁNIME, en la que concurran la TOTALIDAD DE LOS CONDÓMINOS Y ACUERDEN REALIZAR EL ACTO DE DOMINIO.

La ASAMBLEA GENERAL DE CONDÓMINOS, tendrá PODER GENERAL JUDICIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, para ACTOS DE ADMINISTRACIÓN Y DE DOMINIO y para SUSCRIBIR TÍTULOS DE CRÉDITO, con facultades amplísimas permitidas en los términos de los 4 CUATRO PÁRRAFOS del artículo 2207 dos mil doscientos siete, el 2236 dos mil doscientos treinta y seis del Código Civil del Estado de Jalisco, sus concordantes 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro (sus 3 tres primeros párrafos), y 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del Código Civil Federal y sus correlativos en las demás legislaciones de los Estados de la República, y 9o. noveno de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, con todas las facultades generales aún las especiales que requieran poder o cláusula especial, mencionándose de manera enunciativa y no limitativa las siguientes:

**** I.- Para suscribir, avalar, endosar, girar y transmitir por cualquier medio legal los títulos de crédito.

II.- Para intentar y desistirse de toda clase de procedimientos y recursos judiciales, aún del juicio de Amparo.

III.- Para transigir. 

IV.- Para comprometer en árbitros. 

V.- Para absolver y articular posiciones, incluso de carácter laboral.

VI.- Para ofrecer y desahogar pruebas, para objetar y tachar las de la parte contraria; para formular interrogatorios y repreguntar a testigos y peritos.

VII.- Para recusar y prorrogar jurisdicción.

VIII.- Para hacer posturas y pujas en remate.

**** IX.- Para hacer cesión de bienes.

X.- Para recibir pagos y extender recibos.

XI.- Para presentar denuncias y querellas en materia penal y para desistirse de ellas cuando lo permita la Ley.

XII.- Para coadyuvar con el Ministerio Público, Estatal o Federal, para exigir la reparación civil del daño; Así como interponer y tramitar incidentes de devolución.

XIII.- Para interponer y tramitar quejas administrativas.

XIV.- Para promover, gestionar e interponer recursos en asuntos ante la Procuraduría Federal del Consumidor, y representar a la mandante, tanto en el procedimiento conciliatorio, como ya en el trámite contencioso.

XV.- Para promover, gestionar e interponer recursos ante todo tipo de autoridades, entidades descentralizadas, dependencias gubernamentales, sean Municipales, Estatales o Federales.

XVI.- Para comparecer a la audiencia de conciliación prevista por el artículo 282 doscientos ochenta y dos "bis" del Código de Procedimientos Civiles del Estado, y en su caso, dentro de ella celebrar convenio que pueda poner fín al litigio.

XVII.- Para consentir sentencias.

XVIII.- En materia laboral con facultades administrativas para promover, gestionar e interponer recursos ante las autoridades laborales, Instituto Mexicano del Seguro Social, Infonavit, Fonacot, Juntas de Conciliación o Arbitraje, sean locales o federales, y representar al condominio como patrón en todo lo relativo a la Ley Federal del Trabajo, en las audiencias, citas de conciliación para formular convenios, para actuar frente al o los sindicatos con los cuales existan celebrados contratos colectivos de trabajo y para todos los efectos de conflictos colectivos; podrán actuar ante o frente a los trabajadores personalmente considerados y para todos los efectos de conflictos individuales; en general, para todos los asuntos obrero patronales y para ejercitarse ante cualquiera de las autoridades del Trabajo y Servicios Sociales a que se refiere el artículo 523 quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabajo. Llevara la representación patronal para los efectos de los artículos 11 once, 46 cuarenta y seis y 47 cuarenta y siete, y también, la representación legal del Condominio para los efectos de acreditar la personalidad y la capacidad en juicios o fuera de ellos, en los términos del artículo 692 seiscientos noventa y dos fracciones II segunda y III tercera; podrá comparecer al desahogo de pruebas confesionales en términos del artículo 787 setecientos ochenta y siete y 788 setecientos ochenta y ocho de la Ley Federal del Trabajo, con facultades para articular y absolver posiciones y desahogar las pruebas confesionales en todas sus partes; podrá señalar domicilios convencionales para oír y recibir notificaciones en los términos del artículo 876 ochocientos setenta y seis; podrá comparecer con toda la representación legal bastante y suficiente para acudir a las audiencias a que se refiere el artículo 873 ochocientos setenta y tres en sus tres fases de conciliación, de demanda y excepciones y de ofrecimiento y admisión de pruebas, en los términos del artículo 875 ochocientos setenta y cinco, 876 ochocientos setenta y seis fracciones I primera y VI sexta, 877 ochocientos setenta y siete, 878 ochocientos setenta y ocho, 879 ochocientos setenta y nueve y 880 ochocientos ochenta; también podrá acudir a la audiencia de desahogo de pruebas en términos del artículo 883 ochocientos ochenta y tres y 884 ochocientos ochenta y cuatro, todos de la Ley Federal del Trabajo; podrá hacer arreglos conciliatorios, celebrar transacciones, tomar toda clase de decisiones, negociar y suscribir convenios laborales; al mismo tiempo podrá actuar como representante del Condominio como Administrador, respecto de toda clase de juicios o procedimientos de trabajo que se tramiten ante cualesquiera autoridades. Podrá asimismo celebrar contratos de trabajo y rescindirlos.

**** XIX Facultades para solicitar y obtener préstamos, para otorgar en garantía de los mismos prenda, hipoteca o constituir gravamen sobre los bienes comunes y derechos del Condominio.

**** XX.- Facultad para conferir y revocar poderes generales o especiales, dentro del límite de sus propias facultades.

**** XXI.- Facultades de riguroso dominio, pudiendo enajenar, gravar o transmitir por cualquier medio legal los bienes comunes y derechos del Condominio. (Cuando exista la mayoría que señala el artículo trigésimo tercero de este Reglamento)

XXII.- Facultades de mera Administración, y conservación de los bienes y derechos del Condominio, pudiendo dar bienes en arrendamiento, comodato o uso, y prorrogar o rescindir los contratos relativos a ello.

XXIII.- Facultad para tramitar y gestionar ante la Secretaría de Hacienda y Crédito Público todo lo relativo al Condominio, para todo lo relacionado con visitas domiciliarias, inspecciones, auditorias fiscales, pudiendo firmar promociones en trámites de ellas y procedimientos de inconformidades, conciliación y juicios del orden fiscal aún ante el Tribunal Fiscal de la Federación.


ARTICULO 67.- Cada propietario tendrá en las Asambleas un número de votos igual al porcentaje que a su unidad privativa corresponda sobre las áreas comunes del Condominio. Estos porcentajes son los que se indican en la cláusula octava de esta escritura, los que se dán por aquí reproducidos para todos los efectos legales.

Estos porcentajes de indiviso no se considerarán incrementados por el hecho de que se realicen construcciones, edificaciones o mejoras sobre alguna unidad privativa (lote de terreno).

CAPITULO IX

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

 ARTICULO 68.- El Consejo de Administración, estará formado por 3 tres "CONDOMINOS" o representantes de “CONDOMINOS” elegidos en calidad de miembros propietarios. El desempeño de dichos cargos será gratuito, salvo disposición en contrario de la Asamblea.

ARTICULO 69.- Los miembros del CONSEJO DE ADMINISTRACION serán designados por la ASAMBLEA DE "CONDOMINOS" y solo podrán ser removidos por ésta. Mientras la “ASAMBLEA” no disponga lo contrario, los miembros del CONSEJO DE ADMINISTRACION durarán en su encargo un año y podrán ser reelectos, pero en todo caso continuarán en funciones hasta en tanto hayan sido designados los que deban sustituirlos.

ARTICULO 70.- La Asamblea designará los cargos que deberán ocupar los miembros del CONSEJO DE ADMINISTRACION pudiendo ser un Presidente, un Secretario que sustituirá al Presidente en caso de renuncia o ausencia temporal o permanente,  y un Tesorero. 

ARTICULO 71.- Todas las reuniones del CONSEJO DE ADMINISTRACION para ser válidas deberán contar con la presencia de la mayoría de sus miembros y se llevarán a cabo por lo menos una vez al mes.

ARTICULO 72.- La notificación para la reunión del CONSEJO DE ADMINISTRACION será emitida por el Administrador o la mayoría de sus miembros, según el caso, con la anticipación que la urgencia del asunto a tratar permita, debiendo indicarse el orden del día, el lugar y hora de su celebración.

ARTICULO 73.- El CONSEJO DE ADMINISTRACION tomará sus resoluciones por mayoría de votos de sus miembros, pero en caso de empate quién actúe como Presidente tendrá un voto adicional de calidad que contará como cualquier otro voto en forma adicional. En ningún caso el Administrador podrá emitir voto dentro del Consejo.

ARTICULO 74.- Todos los miembros del CONSEJO DE ADMINISTRACION, podrán participar en el conocimiento y votación de los asuntos a tratar. Para ser Consejero se requiere ser Condómino o representante de Condómino. El cargo de Consejero es indelegable y su actuación deberá entenderse siempre en el cuidado de los asuntos del “CONDOMINIO” con apego a las disposiciones de éste Reglamento y del Código Civil del Estado de Jalisco. 

ARTÍCULO 75.- De todas las reuniones del CONSEJO DE ADMINISTRACION se levantará un acta que será firmada por todos los miembros asistentes. El Administrador del CONDOMINIO conservará las actas cronológicamente y las tendrá  a disposición de los "CONDOMINOS" cuando estos se las soliciten, conjuntamente con la demás correspondencia y documentación relativa al “CONDOMINIO”. El CONSEJO DE ADMINISTRACION actuará en sus reuniones con la presencia del Administrador y sólo en casos especiales para ese efecto se pedirá su retiro. 

ARTICULO 76.- El CONSEJO DE ADMINISTRACION tendrá, independientemente de las señaladas en el artículo 1017 mil diecisiete de la Ley, las siguientes facultades:

a) Vigilar el cumplimiento de la "ESCRITURA CONSTITUTIVA", de este Reglamento de las resoluciones de la “ASAMBLEA DE CONDOMINOS", de este mismo órgano y del Administrador.
b) Cuidar la buena gestión y la eficiencia del Administrador, recibir las quejas de los "CONDOMINOS"  y tomar las medidas que estime convenientes, oyendo a los interesados y al propio Administrador.
c) Resolver los asuntos que excedan las facultades del Administrador y que no están reservadas a las ASAMBLEAS DE "CONDOMINOS".
d) Autorizar las medidas de urgencia que estime convenientes en los casos que estén reservados a la “ASAMBLEA”, pero que no puedan quedar pendientes hasta la reunión de la misma. 
e) Convocar a la “ASAMBLEA DE CONDOMINOS" ordinarias o extraordinarias. 
f) Revisar el informe, los estados de cuenta y el balance contable que le sean presentados por el Administrador y los Asesores del “CONDOMINIO”.
g) Presentar anualmente a la “ASAMBLEA” el informe de sus actividades y el balance contable del “CONDOMINIO”, documentos que deberán estar a disposición de los "CONDOMINOS" por lo menos quince días naturales antes de su celebración en las oficinas de la Administración.
h) Determinar y en su caso aplicar las sanciones que correspondan a los "CONDOMINOS" o a sus “CAUSAHABIENTES” incumplidos, de conformidad con el capítulo respectivo de éste Reglamento.
i) Cuidar el manejo que realice el Administrador de los fondos y patrimonio del “CONDOMINIO”.
j) Ejecutar los acuerdos que le encomiende la “ASAMBLEA”. 
k) La mayoría de los miembros del Consejo de Administración actuando mancomunadamente tendrán permanentemente la representación del condominio atento a lo dispuesto por el artículo 1017 mil diecisiete del Código Civil del Estado de Jalisco, por lo que ve a asuntos de carácter administrativo y judicial y por lo tanto tendrá  las facultades de un apoderado general para pleitos y cobranzas y para actos de administración de conformidad con los 2 dos primeros incisos del artículos 2206 y tres primeros párrafos del artículo 2207 del Código Civil del Estado de Jalisco, tendrá además las facultades para otorgar y suscribir títulos de crédito en los términos del artículo 9° de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito y aperturar por el “CONDOMINIO” todo tipo de cuentas bancarias y a suscribir cheques tal como lo establece el siguiente artículo.

l) Contratar a los asesores del “CONDOMINIO” que fueran necesarios y autorizar sus honorarios.
m) Intervenir en los conflictos entre “CONDOMINOS” “CAUSAHABIENTES”, “DEPENDIENTES” y “VISITANTES”.
n) Tendrá adicionalmente todas las facultades conferidas al Administrador de conformidad con el Código Civil del Estado de Jalisco y lo dispuesto por éste reglamento, pudiendo adicionalmente revocarle al mismo cualquier decisión.
o) Las demás que establece la Ley y este Reglamento. 


ARTICULO 77.- El CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN tendrá como Órgano Colegiado, o bien con la intervención de la mayoría de sus integrantes, que podrán representarlo plenamente, PODER GENERAL JUDICIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, asi como SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, con toda la amplitud permitida por los 3 TRES PRIMEROS PÁRRAFOS del artículo 2207 dos mil doscientos siete, el 2236 dos mil doscientos treinta y seis del vigente Código Civil del Estado de Jalisco, sus concordantes 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro (sus 2 dos primeros párrafos), y 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del Código Civil para el Distrito Federal, y sus correlativos en las demás legislaciones de los Estados de la República, con todas las facultades generales y aún las especiales que requieran poder o cláusula especial, mencionándose de manera enunciativa y no limitativa, todas las facultades que enumera el artículo 66 sesenta y seis de este Reglamento, con EXCEPCIÓN DE LAS QUE SE MARCAN A SU INICIO CON 4 CUATRO ASTERISCOS (****) QUE SON:

La NUMERO I UNO que se refiere a suscripción de títulos de crédito, con la salvedad que indica el siguiente párrafo; La NUMERO IX NUEVE, que se refiere a hacer cesión de bienes; LA NUMERO XIX DIECINUEVE, que se refiere a constitución de gravámenes y obtención de préstamos; LA NUMERO XXI VEINTIUNO, relativa a actos de dominio, transmisión de propiedad.

ESTAS FACULTADES NO SE INCLUYEN NI COMPRENDEN EN ESTE PODER.

Por lo que respecta a la enumerada como I UNO, SI SE CONFIERE AL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN la facultad de suscribir, otorgar y negociar y girar cheques contra las cuentas bancarias que tenga el Condominio, abrir nuevas cuentas y cancelar las que se tengan. El Consejo podrá designar uno o varios autorizados para que sus firmas se registren en las tarjetas correspondientes en el banco donde se lleve la cuenta. Tambien podrá suscribir títulos de crédito a cargo del Condominio hasta por un máximo de 3 tres veces el presupuesto anual de gastos aprobado por la Asamblea para el ejercicio en vigencia.

En cuanto a la enumerada con el número XX VEINTE, SI SE LE FACULTA A OTORGAR Y CONFERIR O REVOCAR PODERES GENERALES O ESPECIALES, PERO SIEMPRE DENTRO DEL LIMITE DE SUS PROPIAS FACULTADES.


ARTICULO 78.- El Consejo de Administración tendrá además de las facultades que enumera el artículo 1017 mil diecisiete del Código Civil del Estado y las que el presente Reglamento le asigna, las siguientes:

Nombrar y remover al Administrador, fijación de su sueldo y emolumentos. 

b).- Cuando el nombramiento del Administrador sea hecho por el Consejo de Administración, deberá ser ratificado o modificado por la siguiente Asamblea Ordinaria; entre tanto su nombramiento será sólo provisional.

c).- Cerciorarse que el Administrador cumpla los acuerdos de la Asamblea General, así como los deberes que le impone la Ley de Condominio, la escritura constitutiva y el presente Reglamento.

d).- Verificar previa y periódicamente los estados de cuenta que lleva el Administrador.

e).- Constatar las inversiones de los fondos de mantenimiento, administración y de reserva.

f).- Coadyuvar con el Administrador, en observaciones a los Condóminos sobre el cumplimiento de sus obligaciones.

g).- Convocar a Asamblea de Condóminos.

h).- Tendrá la supervisión directa del Administrador.

i).- Dará cuenta a la Asamblea General, rindiendo su informe anual de actividades y sus observaciones sobre la marcha general del Condominio y el desempeño del Administrador.

j).- Auxiliará al Administrador en la toma de decisiones importantes, que por su premura o trascendencia no puedan o deban ser tratadas por la Asamblea General.
CAPITULO XI

DEL ADMINISTRADOR


ARTICULO 79.- La Administración del "CONDOMINIO" estará  a cargo de la persona física o moral que designe la “ASAMBLEA DE "CONDOMINOS". 

ARTICULO 80.- El Administrador podrá ser nombrado y removido en cualquier tiempo por la “ASAMBLEA”.

ARTICULO 81.- Solo en los casos de falta temporal injustificada o definitiva, de incumplimiento grave al presente reglamento o de renuncia del “ADMINISTRADOR”, el Consejo de Administración designará  quien lo sustituya, solicitando su ratificación a la brevedad posible, a la “ASAMBLEA DE CONDOMINOS”.


ARTICULO 82.- El ADMINISTRADOR tendrá PODER GENERAL JUDICIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, y para SUSCRIPCION DE CHEQUES, con toda la amplitud permitida por los 3 TRES PRIMEROS PÁRRAFOS del artículo 2207 dos mil doscientos siete, el 2236 dos mil doscientos treinta y seis del vigente Código Civil del Estado de Jalisco, sus concordantes 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro (sus 2 dos primeros párrafos), y 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del Código Civil para el Distrito Federal, y sus correlativos en las demás legislaciones de los Estados de la República, con todas las facultades generales y aún las especiales que requieran poder o cláusula especial, mencionándose de manera enunciativa y no limitativa, todas las facultades que enumera el artículo 66 sesenta y seis, de este Reglamento, con EXCEPCIÓN DE LAS QUE SE MARCAN A SU INICIO CON 4 CUATRO ASTERISCOS (****) QUE SON:

La NUMERO I UNO que se refiere a suscripción de títulos de crédito, con la salvedad que indica el siguiente párrafo; La NUMERO IX NUEVE, que se refiere a hacer cesión de bienes; LA NUMERO XIX DIECINUEVE, que se refiere a constitución de gravámenes y obtención de préstamos; LA NUMERO XXI VEINTIUNO, relativa a actos de dominio, transmisión de propiedad; LA NUMERO XX relativa al otorgamiento de poderes.

ESTAS FACULTADES NO SE INCLUYEN NI COMPRENDEN EN ESTE PODER.

Por lo que respecta a la enumerada como I UNO, SI SE CONFIERE AL ADMINISTRADOR la facultad de suscribir, otorgar y negociar y girar cheques contra las cuentas bancarias que tenga el Condominio, abrir nuevas cuentas y cancelar las que se tengan. El Consejo podrá establecer un límite o tope máximo a los cheques el el Administrador podrá suscribir.

ESTAS FACULTADES NO SE INCLUYEN NI COMPRENDEN EN ESTE PODER 
ARTICULO 83.- Los acuerdos del Administrador en los asuntos de su competencia, obligarán a los "CONDOMINOS", CAUSAHABIENTES y VISITANTES, los cuales podrán ser revocados o modificados por el acuerdo del Consejo de Administración o de la Asamblea.

 ARTICULO 84. El Administrador con autorización previa del “CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN” nombrará y removerá al personal que deberá  auxiliarlo en el ejercicio de sus funciones, dentro de los límites del presupuesto de ingresos y egresos  autorizado por la “ASAMBLEA”.

 ARTICULO 85.- Los empleados dependerán directamente del Administrador quien si así lo determina  podrá contratar la realización de cualquier servicio previsto en el presupuesto  con empresas especializadas en el ramo, previa autorización del Consejo de Administración.

ARTICULO 86.- El Administrador será solidariamente responsable por las irregularidades cometidas por quien le haya precedido en el cargo, especialmente las económicas y fiscales, si no las hace del conocimiento al  “CONSEJO DE ADMINISTRACION” dentro de los sesenta días naturales siguientes a aquel en que sea enterado de las mismas. 

ARTICULO 87. El Administrador quedará  libre de responsabilidad cuando actúe cumpliendo las resoluciones adoptadas por el “CONSEJO DE ADMINISTRACION”, sin embargo, en los casos de improcedencia o ilicitud notoria de dichas resoluciones, deberá abstenerse de actuar y de inmediato convocará a la “ASAMBLEA DE CONDOMINOS” para notificar tal situación.

ARTICULO 88. El Administrador del “CONDOMINIO” independientemente de las facultades y obligaciones que se señalan en el artículo 1012 mil doce del Código Civil del Estado de Jalisco tendrá a su cargo las siguientes: 

a) Convocar a Asamblea, según lo requiera el caso, de acuerdo a la fracción I primera del artículo 1022 mil veintidos de la citada Ley.
b) Cuidar de todos los aspectos de seguridad del "CONDOMINIO", así como de la conservación, aseo, vigilancia, operación, mantenimiento del “CONDOMINIO”. 
c) Determinar y supervisar las funciones del personal a su cargo.  
d) Contratar los operarios, profesionistas y servicios que se requieran para la conservación y operación del "CONDOMINIO" y la atención de los asuntos del mismo. 
e) Cuidar el cumplimiento de las estipulaciones que contiene la "ESCRITURA CONSTITUTIVA" que incorpora a este Reglamento, los acuerdos de la ASAMBLEA DE "CONDOMINOS" y los del “CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN”. 
f) Cuidar que dentro del "CONDOMINIO" se conserve el orden y el respeto a las normas morales así como las buenas costumbres por parte de los "CONDOMINOS", “CAUSAHABIENTES” y “VISITANTES” y en consecuencia  dictar las medidas necesarias para impedir la entrada o expulsar del "CONDOMINIO" a las personas que causen disturbios, atenten contra la seguridad y el buen funcionamiento y reputación del "CONDOMINIO" o  alteren la paz y el orden público.
g) Dar cuenta inmediata al Consejo de Administración de todos los incidentes y problemas importantes que se presenten en el “CONDOMINIO" y tomar las medidas que se requieran al respecto, según el caso.
h) Preparar y proponer a la “ASAMBLEA” el presupuesto general de ingresos y egresos, del "CONDOMINIO" y en su caso los presupuestos extraordinarios  y para la reposición del fondo de reserva.
i) Cobrar y recaudar las cuotas ordinarias y extraordinarias o de cualquier otra naturaleza que deban cubrir los "CONDOMINOS" y otorgar los recibos o liquidaciones correspondientes, hacer los pagos que procedan a cargo del patrimonio del "CONDOMINIO'" y recabar los comprobantes respectivos.
j) Liquidar oportunamente los impuestos y derechos  a que se encuentre obligado el “CONDOMINIO”  
k) Manejar los fondos en la cuenta de inversión bancaria y de cheques que apruebe el Consejo de Administración, en la Institución de crédito que el Consejo de Administración elija. Cualquier cantidad que se tenga que erogar en relación a los gastos del “CONDOMINIO”, deberá efectuarse en mancomún con los miembros del Consejo de Administración autorizados. 
l) Depositar en las cuentas bancarias del "CONDOMINIO" toda clase de fondos que reciba, dentro de los tres días naturales siguientes a aquel en que lleguen a su poder. 
m) Llevar las cuentas del  "CONDOMINIO"; guardar y tener al corriente los libros de contabilidad correspondientes, el libro de actas y acuerdos, el libro de actas del “CONSEJO DE ADMINISTRACION”,  el libro para registrar los ingresos y egresos del CONDOMINIO, o cualquier otro que auxilie a llevar los registros aludidos. 
n) Rendir mensualmente informe y cuentas de su gestión al Consejo de Administración y de conformidad con el artículo 1012 mil doce fracción VII séptima  DEL Código Civil del Estado de Jalisco trimestralmente a los CONDOMINOS que lo soliciten. 
ñ) Ejercitar las acciones legales previstas en este reglamento.
o) Cuidar el cumplimiento de los Reglamentos Administrativos y las disposiciones de las autoridades correspondientes, sean Federales, Estatales o Municipales, que traigan causa al  "CONDOMINIO". 
p) Fijar el horario de operación del “CONDOMINIO”.
q) Llevar el registro de los Contratos de Arrendamiento que celebren los "CONDOMINOS" o cualquier otro mediante el cual se derive la posesión de algún "UNIDAD PRIVATIVA" y de los gravámenes que se finquen sobre las “UNIDADES”, vigilando que dichos Contratos no contengan disposiciones contrarias a  este reglamento. 
r) Proponer al Consejo de Administración las sanciones que correspondan a los "CONDOMINOS" por falta de pago de las obligaciones a su cargo o por infracciones a este Reglamento o a la “LEY”.
s) En general, ejercitar todas las demás facultades necesarias para la administración ordinaria del "CONDOMINIO" y cumplir con las demás obligaciones que consigna la “LEY”, el presente Reglamento o cualquier otra disposición legal que deba observar el “CONDOMINIO”


t) Tendrá la facultad para restablecer a costa del incumplido el buen funcionamiento de las instalaciones de las “UNIDADES PRIVATIVAS” que pongan en riesgo la seguridad del “CONDOMINIO” o la de cualquier persona.

u) A solicitar a los “CONDOMINOS”,o sus “CAUSAHABIENTES” los documentos oficiales o particulares que amparen el cumplimiento de los reglamentos y leyes que los obligan en relación con sus “UNIDADES PRIVATIVAS” o “AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO” 

CAPITULO XII

SANCIONES.

             ARTICULO 895.- Los “CONDOMINOS”, serán responsables del pago y cumplimiento de las sanciones que establece éste capítulo, así como de las demás acciones que por incumplimiento a éste reglamento pueda exigirles el “CONDOMINIO”, independientemente del pago de los intereses moratorios previstos en el mismo. 

           ARTICULO 90.- Los “CONDOMINOS” serán solidariamente responsables frente al “CONDOMINIO” del pago y cumplimiento de las sanciones que establece éste capítulo cuando sus “CAUSAHABIENTES” y “VISITANTES” incumplan éste reglamento o cualquier “LEY” relacionada con el “CONDOMINIO”. 

ARTICULO 91.- Los “CONDÓMINOS” y sus “CAUSAHABIENTES”  pagarán al “CONDOMINIO” en caso de incumplir cualquiera de las obligaciones previstas en este reglamento o las que en el futuro determine  “LA ASAMBLEA DE CONDOMINOS”,  el “CONSEJO DE ADMINISTRACION”  o el propio “ADMINISTRADOR” y especialmente las económicas,  por concepto de pena convencional mensualmente,  el equivalente al importe de una cuota ordinaria mensual  aprobada o  que llegare a aprobar  “LA ASAMBLEA” y que le  corresponda  a su “UNIDAD PRIVATIVA” por todo el tiempo hasta en tanto dichas obligaciones sean satisfechas. 


ARTICULO 92.- El “CONDOMINO” que reiteradamente deje de cumplir con sus obligaciones o injustificadamente cause conflictos a los demás condóminos, será demandado por el administrador ante el Juez de Primera Instancia de la ubicación del condominio, para que en subasta pública se vendan al mejor postor sus derechos condominales (propiedad),  en los términos establecidos por  el artículo 1032 mil treinta y dos del Código Civil del Estado de Jalisco así como por el capítulo de los remates previsto  en el Código de Procedimientos Civiles de esta Entidad. 

                    Si quién no cumple con sus obligaciones fuera   “CAUSAHABIENTE”, además  será demandado por el “ADMINISTRADOR”  por la desocupación de la “UNIDAD PRIVATIVA” que poseé, en los términos del artículo 1033 mil treinta y tres del Código Civil del Estado de Jalisco.

CAPITULO XIII

DESTRUCCION Y EXTINCION


ARTICULO 93.- Si las construcciones que integra este “CONDOMINIO” se destruyeren en su totalidad o en una proporción que represente por lo menos las 3/4 tres cuartas partes de su valor, cualquiera de los condóminos podrá pedir la división de los bienes comunes con arreglo a las disposiciones generales sobre la copropiedad en los términos previstos por el artículo 1034 mil treinta y cuatro del Código Civil del Estado de Jalisco. Si la destrucción no alcanza la gravedad antes indicada, la asamblea resolverá sobre su reconstrucción. Los condóminos que representen la  minoría estarán obligados a contribuir con la reconstrucción en la proporción que les corresponda, o a vender sus derechos a los mayoritarios, según valor pericial. Lo anterior se observará también en caso de ruina o de inoperabilidad de la edificación. 

CAPITULO XIV

TRANSITORIOS


ARTICULO 94.- El constituyente de este Régimen del CONDOMINIO "RESIDENCIAL PENINSULA", deja pendiente la designación de los miembros del primer Consejo de Administración y de Administrador, así como la fijación de las cuotas ordinarias de mantenimiento y la periodicidad con que se deberán cubrir, para que ello sea resuelto en la primera Asamblea General de Condóminos que integren quienes adquieran las unidades privativas que forman este Condominio.
SEGUNDO ACTO JURIDICO

DISOLUCION DE COPROPIEDAD

CLAUSULAS

--- PRIMERA.- "RESIDENCIAL PENINSULA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual es representada por su Administrador Unico el señor CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELAZQUEZ y "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual es representada por sus apoderados generales los señores CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELÁZQUEZ y JUAN CARLOS PEREZ ACEVES, POR MEDIO DE ESTE SEGUNDO ACTO JURIDICO  CONVIENEN EN DISOLVER  y  DISUELVEN  LA COPROPIEDAD que entre ellas existe respecto de las Unidades Privativas resultantes del CONDOMINIO "RESIDENCIAL PENINSULA" que acaban de constituir en el primer acto jurídico contenido en este mismo instrumento y  las ASIGNAN  EN  PROPIEDAD  EXCLUSIVA segun se indica a continuación:
--- A "RESIDENCIAL PENINSULA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,  se asignan en EXCLUSIVA PROPIEDAD:
--- Las unidades privativas  UC/I letras "U" "C" número romano uno,  UC/II letras "U" "C" número romano dos y UC/III letras "U" "C" número romano tres,  las cuales tienen superficies de 6,513.42 seis mil quinientos trece metros cuarenta y dos decímetros cuadrados, 6,675.84 seis mil seiscientos setenta y cinco metros ochenta y cuatro decímetros cuadrados y 6,333.64 seis mil trescientos treinta y tres metros sesenta y cuatro decímetros cuadrados,  respectivamente, cuya suma de indivisos es 46.53% cuarenta y seis, punto, cincuenta y tres por ciento.

--- A "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,  se asignan en EXCLUSIVA PROPIEDAD:
--- Las unidades privativas  UC/IV letras "U" "C" número romano cuatro,  UC/V letras "U" "C" número romano cinco,  UC/VI letras "U" "C" número romano seis,  UC/VII letras "U" "C" número romano siete y  UC/VIII letras "U" "C" número romano ocho,  las cuales tienen superficies de y 1,671.84 mil seiscientos setenta y un metros ochenta y cuatro decímetros cuadrados, 2,615.31 dos mil seiscientos quince metros treinta y un decímetros cuadrados, 8,243.34 ocho mil doscientos cuarenta y tres metros treinta y cuatro decímetros cuadrados, 4,637.35 cuatro mil seiscientos treinta y siete metros treinta y cinco decímetros cuadrados y 5,270.56 cinco mil doscientos setenta metros cincuenta y seis decímetros cuadrados, respectivamente, cuya suma de indivisos es 53.47% cincuenta y tres punto cuarenta y siete por ciento.

--- SEGUNDA.- "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, renuncia a efectuar cobro de cantidad alguna a "RESIDENCIAL PENINSULA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, por el diferencial del 6.94% seis, punto noventa y cuatro por ciento que representan en su proindiviso las unidades que le fueron asignadas en propiedad exclusiva, ya que en concepto de ambas empresas, las 3 tres unidades que se asignaron a RESIDENCIAL PENINSULA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y las 5 cinco que se asignaron a DESARROLLO COMERCIAL LEON, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE tienen en conjunto un valor comercial igual.

--- TERCERA.- "RESIDENCIAL PENINSULA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, mantienen la COPROPIEDAD en partes iguales indivisas respecto del "LOTE 1 UNO" o "LOTE A SEGREGAR" cuya superficie es de 6,864.28 seis mil ochocientos sesenta y cuatro metros veintiocho decímetros cuadrados y que se describe en la cláusula Cuarta del primer acto jurídico, para ambas transmitirlo en propiedad al Honorable Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco y de esta manera cumplir con las disposiciones de la Dirección de Planeación Urbana al otorgar la autorización para constituir este régimen de condominio.

LEGAL EXISTENCIA y REPRESENTACION

DE “DESARROLLO COMERCIAL LEON” S.A. DE C.V.

--- Declaran los señores CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELAZQUEZ y JUAN CARLOS PEREZ ACEVES, bajo protesta de conducirse con verdad que “DESARROLLO COMERCIAL LEON” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE es una persona jurídica constituida legalmente, que tiene capacidad legal para contratar como aquí lo hace y que sus facultades no les han sido revocadas ni en forma alguna modificadas, exhibiendo copia de los testimonios de la escritura constitutiva, de cambio de domicilio social y de su poder, que yo transcribo a continuación en lo conducente:

--- 1.- Constitutiva.- Escritura registrada bajo folio mercantil número 171827 ciento setenta y un mil ochocientos veintisiete en el Registro Público de Comercio de la Ciudad de México, Distrito Federal, que en su parte relativa dice:  “ESCRITURA NUMERO SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CUATRO.- EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a doce de febrero de mil novecientos noventa y tres, ante mí, IGNACIO SOTO BORJA, Notario, titular de la Notaría número ciento veintinueve del Distrito Federal, comparecieron los señores VICTOR EDUARDO CACHOUA FLORES, en representación de “PROMOTORA E INVERSORA ADISA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y RAMON AMEZCUA VAZQUEZ, y dijeron:- Que otorgan constitución de SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.- Al efecto, los comparecientes me exhiben el permiso que obtuvieron de la Secretaría de Relaciones Exteriores con fecha once de febrero de mil novecientos noventa y tres, número nueve millones seis mil setecientos treinta y uno, expediente número  nueve mil trescientos nueve millones seis mil quinientos cuarenta y cinco, folio número once mil ciento sesenta y dos ...... CLAUSULAS.- PRIMERA.- Los comparecientes constituyen una Sociedad Anónima de Capital variable que se denomina “DESARROLLO COMERCIAL LEON”, que irá siempre seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,.... SEGUNDA.- La duración de la sociedad es de NOVENTA Y NUEVE AÑOS,.... TERCERA.- El domicilio social es MEXICO, DISTRITO FEDERAL,.... CUARTA.- El objeto de la sociedad es el siguiente:- a).- Realizar estudios de mercado para determinar las plazas donde es factible establecer centros comerciales.- b).- Proyectar por sí o a través de terceros centros comerciales y todo tipo de obra civil.- c).- Establecer, adquirir, poseer, operar y administrar fábricas, plantas, depósitos, almacenes, bodegas y tiendas en general, establecimientos, instalaciones y equipos que fueren necesarios, propios y convenientes para la realización del indicado objeto.- d).- Adquirir, poseer, arrendar, ceder, traspasar, administrar y vender toda clase de bienes muebles e inmuebles que fueren necesarios para la realización de su objeto principal.- e).- Adquirir y disponer de acciones, valores y partes sociales en negocios o empresas que tengan fines similares o conexos con las actividades a que se refieren los incisos anteriores.- f).- Llevar a cabo toda clase de actos y celebrar todo género de contratos civiles o mercantiles que tengan relación directa o indirecta con cualquiera de los objetos señalados en los incisos anteriores.- g).- Constituirse como deudora solidaria, avalista o garante de terceros, en operaciones que de cualquier modo se relacionen con su objeto principal.- h).- Prestar servicios de asesoría y consultoría en todo lo relacionado con su objeto principal.- QUINTA.- El capital de la sociedad es variable, siendo el fijo mínimo de CINCUENTA MIL NUEVOS PESOS, MONEDA NACIONAL,.......... SEXTA.- "Todo extranjero que en el acto de la constitución o en cualquier tiempo ulterior adquiera un interés o participación social en la sociedad, se considerará por ese simple hecho como mexicano respecto de los bienes, derechos, concesiones, participaciones o intereses de que sea titular la sociedad, o bien de los derechos y obligaciones que deriven de los contratos en que sea parte la propia sociedad o autoridades mexicanas y conviene en no invocar por lo mismo la protección de su gobierno, bajo la pena, en caso contrario, de perder en beneficio de la Nación las participaciones sociales que hubiera adquirido". ....."

--- 2.- Protocolización venta de acciones, cambio de domicilio a Irapuato, Guanajuato, e integración del Consejo de Administración. Registrada bajo Folio mercantil M17*000902 en el Registro Público de la Propiedad y Comercio de Irapuato, Guanajuato.

“... NUMERO 33,557 - En La Ciudad de León, Estado de Guanajuato .... 17 diecisiete de Septiembre del año 2001 dos mil uno.- YO, LICENCIADO MARIO ALBERTO CORTES RODRIGUEZ, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 106 CIENTO SEIS, EN LEGAL EJERCICIO EN ESTE PARTIDO JUDICIAL .... HAGO CONSTAR: Que ante mí compareció el SEÑOR FELIPE TOME VELAZQUEZ, en su carácter de persona debidamente autorizada por la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la sociedad mercantil denominada DESARROLLO COMERCIAL LEON, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el día 7 siete de Septiembre del año 2001 dos mil uno, a fin de protocolizarla, ........... ANTECEDENTES: ..... VI.- Que tengo a la vista el ACTA levantada de la sociedad la cual es del tenor literal siguiente: _"En la ciudad de México, Distrito Federal, siendo las nueve horas del día siete de septiembre del dos mil uno, se reunieron en el domicilio social de DESARROLLO COMERCIAL LEON, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, los representantes de los accionistas de esta empresa, con objeto de celebrar asambleas generales ordinaria y extraordinaria - ..... ASAMBLEA ORDINARIA  - I.- Aprobación de la enajenación de las acciones representativas del Capital Social ...... SEGUNDO.- Se aprueba que se ofrezcan en venta las acciones a los señores Guillermina Velázquez de Tomé, Gustavo Felipe Tomé Velázquez, José Felipe Tomé Velázquez y Juan Carlos Pérez Aceves ....... Habiendo discutido lo anterior los asambleístas tomaron las siguientes resoluciones por unanimidad de votos ....... SEGUNDO.- Se eligen a los Sres. Gustavo Felipe Tomé Velázquez como Presidente del Consejo, José Felipe Tomé Velázquez, como Tesorero y Juan Carlos Pérez Aceves. Secretario, así como el señor José Aben Amar González Herrera, Comisario, quienes gozarán de las facultades que la Ley y los Estatutos confieren a los de su clase.- .... En virtud de lo anterior el Consejo de Administración quedará constituido de la siguiente manera:- CONSEJO DE ADMINISTRACION: - PRESIDENTE.- SEÑOR GUSTAVO FELIPE TOME VELAZQUEZ - TERORERO.- SEÑOR JOSE FELIPE TOME VELAZQUEZ - SECRETARIO.- SEÑOR JUAN CARLOS PEREZ ACEVES.- COMISARIO.- SEÑOR JOSE ABEN AMAR GONZALEZ HERRERA.- ......... ASAMBLEA EXTRAORDINARIA.- UNICO.- PROPOSICION PARA CAMBIAR EL DOMICILIO SOCIAL DE LA SOCIEDAD Y EN SU CASO, MODIFICAR LA CLAUSULA TERCERA DE LOS ESTATUTOS SOCIALES DE LA SOCIEDAD.- .... La Asamblea  votó en forma económica y por unanimidad acordó lo siguiente: - PRIMERO.- Se acepta el cambio del domicilio social de DESARROLLO COMERCIAL LEON, S.A. DE C.V. de la ciudad de México, Distrito Federal a la de Irapuato, Guanajuato.- SEGUNDO.- Se modifica el artículo tercero del estatuto social de la sociedad para quedar redactado en lo sucesivo, como sigue: - ARTICULO TERCERO.- La sociedad tendrá su domicilio en la ciudad de Irapuato, Guanajuato,  pero podrá establecer agencias o sucursales dentro o fuera de la República Mexicana, así como señalar los domicilios convencionales en los actos o contratos que celebre, sin que por ello se entienda cambiado su domicilio.- ....... CLAUSULAS.- PRIMERA.- Se protocoliza el Acta de Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la empresa mercantil denominada "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.- ........"

--- 3.- Protocolización acta de Asamblea.- Otorgamiento de poderes.- Registrada bajo Folio mercantil M17*000902 en el Registro Público de la Propiedad y Comercio de Irapuato, Guanajuato.

--- ".... ESCRITURA PUBLICA NUMERO 10,772.- EN LA CIUDAD DE LEON, Estado de Guanajuato, a los 8 ocho días del mes de Noviembre del año 2001 dos mil uno, comparece ante mí, LICENCIADO JESÚS LUIS VEGA ZEPEDA, TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 8 OCHO en legal ejercicio de éste partido judicial....... el CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELÁSQUEZ, en su calidad de Delegado Especial de la Empresa Mercantil denominada “DESARROLLO COMERCIAL LEON”, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE........ quien manifestó al suscrito Notario que el motivo de su comparecencia es el de solicitar la Protocolización del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas, llevada a cabo el día 6 seis de Noviembre del 2001 dos mil uno para lo cual me exhibe dicha acta forma por cuatro hojas tamaño oficio utilizadas únicamente por su anverso y que es al tenor literal siguiente:- ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS.- En la Ciudad de Irapuato, Estado de Guanajuato, siendo las 12:00 doce horas del día 6 seis de Noviembre del año 2001 dos mil uno, se reunieron en el domicilio social de la Sociedad Mercantil denominada “DESARROLLO COMERCIAL LEON”, S.A. DE C.V., los accionistas de la misma, quienes representan la totalidad del capital social, razón por la cual no hubo convocatoria previa lo anterior en los términos del artículo 188 ciento ochenta y ocho de la Ley General de Sociedades Mercantiles, con el objeto de celebrar una Asamblea General Ordinaria de Accionistas que se sujetará al siguiente orden del día.- 1.- Designación de Presidente y Secretario de la Asamblea.- 2.- Lista de asistencia y capital que cada asistente representa.- 3.- Revocación de poderes y otorgamiento de nuevos poderes y facultades.- 4.- Designación de delegado para solicitar la protocolización de esta acta ante Notario Público.- DESAHOGO DE LA ASAMBLEA .......- 3.- A continuación el Presidente de la Asamblea propone que una vez que se ha analizado la situación de la empresa en cuanto a los poderes otorgados, y que por cuestiones de reordenamiento y organización interna y de operación, es necesario revocar todos y cada uno de los poderes que se hubieren otorgado con anterioridad a favor de cualquier persona y otorgar nuevos poderes y facultades. Con motivo de lo anterior el Presidente de la Asamblea propone que se otorgue a favor de los Señores CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELÁZQUEZ Y SEÑOR JUAN CARLOS PEREZ ACEVES un Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administración, Actos de Dominio y facultades para suscribir títulos de crédito en los términos del artículo 9º. Noveno de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, con la limitante de que para ejercer el poder para actos de dominio se requiera la firma mancomunada de los Señores CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELÁZQUEZ Y SEÑOR JUAN CARLOS PEREZ ACEVES. Finalmente se propone otorgar a favor del LICENCIADO FERNANDO MARTÍN MARTINEZ LOZANO un Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administración.- Una vez discutido lo anterior la Asamblea acepta por unanimidad la propuesta y por consiguiente se hace el otorgamiento delas siguientes facultades y poderes:- A LOS SEÑORES CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOME VELÁSQUEZ Y SEÑOR JUAN CARLOS PEREZ ACEVES se les otorgan:- a.- Mandato General amplísimo para Pleitos y cobranzas.- b).- Mandato General amplísimo para actos de Administración.- c).- Mandato General amplísimo para actos de Dominio.- Las anteriores facultades se entienden conferidas en los términos de los tres primeros párrafos del Artículo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Código Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en toda la República y se otorgan sin limitación alguna, con todas las facultades generales y aún aquellas que conforme a la Ley requieran cláusula especial.- d).- Poder General para Actos de Administración en Materia Laboral, con todas las facultades de representación legal en Materia Laboral, por lo que podrá administrar las relaciones laborales de la Empresa y, en general, comparecer ante particulares y ante todas las Autoridades en Materia de trabajo, de manera especial ante las relacionadas en el Artículo 523 quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabajo, así como ante el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y Fondo de Fomento y Garantía para el Consumo de los Trabajadores (FONACOT), a realizar todas las gestiones y trámites necesarios para la solución de los asuntos que se le ofrezcan a la Sociedad Mandante, a los que comparecerá en el carácter de representantes en términos del Artículo 11 once de la Ley Federal del Trabajo que determina: “Los directores, administradores, gerentes y demás personas que ejerzan funciones de dirección o administración en las empresas o establecimientos, serán considerados representantes del patrón y en tal concepto lo obligan en sus relaciones con los trabajadores”. En consecuencia, en relación con esos asuntos, podrá ejercitar las mencionadas facultades o sea comparecer en carácter de administración y, por lo tanto, de representante de la empresa, en los términos de los Artículos 11 once, 692 seiscientos noventa y dos Fracción II segunda, 786 setecientos ochenta y seis, 876 ochocientos setenta y seis a 885 ochocientos ochenta y cinco y demás relativos aplicables de la Ley Federal del Trabajo, así como comparecer a las Audiencias de Conciliación en que la empresa sea citada por las Juntas de Conciliación y de Conciliación y Arbitraje, con todas las facultades generales y aún las especiales que conforme a la Ley requieran de poder o cláusula especial.- Enunciativa más no limitativamente quedan facultados.- a).- Para iniciar, continuar, transigir cualquier clase de juicio, trámites o diligencias, ya sean Judiciales, Administrativas Laborales o Fiscales, en donde la sociedad tenga o pueda tener el carácter de actora, demandada, quejosa, ofendida, tercera perjudicada o cualquier otro carácter en donde la sociedad tenga o pueda tener interés ya sea directo o indirecto.- b).- Para que en los juicios, trámites o diligencias en que intervenga ejercite toda clase de acciones, oponga excepciones, duplique y replique, reconvenga, ofrezca y desahogue toda clase de pruebas admitidas en la Ley, promueva juicio de amparo y se desista de éste, recuse jueces, magistrados o secretarios, articule y absuelva posiciones, conceda quitas y esperas, celebre convenios pida la ejecución de los mismos para recibir y hacer posturas y mejoras, pedir y tomar posesiones de bienes.- c).- Presentar denuncias o querellas penales en los casos en que resulte ofendida la sociedad aún en casos concretos especiales, como los relativos a los mencionados en el Artículo 112 ciento doce del Código de Procedimientos Penales para el Estado, pudiendo en tales circunstancias coadyuvar con el Ministerio Público o en su caso otorgar el perdón correspondiente.- d).- Suscribir, aceptar, girar, librar, emitir, endosar o transmitir cualquier documento o título de crédito que importe obligación o derecho a favor o en contra de la sociedad, en los términos del Artículo 9º. Noveno de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, lo que podrá hacer con cualquier carácter, incluso el de aval.- e).- Celebrar con toda clase de instituciones financieras, de cualquier naturaleza que éstas sen, operaciones de descuento, así como todo tipo de operaciones bancarias o financieras, ya sean activas o pasivas, aún con el carácter de aval, lo que podrá hacer en la forma que mejor estime sin limitación alguna.- f).- Celebrar toda clase de convenios y contratos de cualquier naturaleza que éstos sean y que sirvan para el mejor funcionamiento social.- g).- Para adquirir los bienes de cualquier naturaleza que éstos sean y que sirvan para el mejor funcionamiento social. H).- Para contratar empleados, designar y asignar los empleos así como en su caso despedirlos.- i).- Para vender, gravar, donar e hipotecar los bienes de la sociedad, lo que podrá hacer en la forma que libremente escoja y señale sin limitación alguna y ante cualquier persona Física o Moral.- j).- Para administrar ampliamente los negocios sociales.- k).- Para designar apoderados generales o especiales y en su caso revocarlos o limitarlos. En general los representantes de la sociedad tendrán facultades para representarla en forma más amplia y eficaz que al caso proceda.- Las anteriores facultades quedan limitadas en el sentido de que el Mandato para Actos de Dominio deberá ser ejercitado por los dos apoderados de manera conjunta........... Con base a lo anterior se otorgan las siguientes:- CLAUSULAS.- PRIMERA.- Por medio dela presente escritura pública se protocoliza en sus términos el Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Empresa Mercantil denominada “DESARROLLO COMERCIAL LEON”, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada el 6 seis de Noviembre del 2001 dos mil uno y válidos los acuerdos que en la misma se tomaron.- SEGUNDA.- Como consecuencia de lo anterior se tiene revocando los poderes a que se hace mención y otorgando nuevos poderes en los términos que quedaron indicados en el acta protocolizada.- .........ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU MATRIZ Y NOTAS RESPECTIVAS.......- SE EXPIDE EN LA CIUDAD DE LEON, DEL ESTADO DE GUANAJUATO, REPUBLICA MEXICANA, A LOS 8 OCHO DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL AÑO 2001 DOS MIL UNO.- DOY FE.......- LIC. JESUS LUIS VEGA ZEPEDA, N. P. No. 8 OCHO, VEZJ-440623 9AA.
“RESIDENCIAL  PENINSULA” S.A. DE C.V.

--- Declara el señor CONTADOR JOSE FELIPE TOME VELAZQUEZ, bajo protesta de conducirse con verdad que “RESIDENCIAL PENINSULA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE es una persona jurídica constituida legalmente, que tiene capacidad legal para contratar como aquí lo hace y que sus facultades no les han sido revocadas ni en forma alguna modificadas, exhibiendo copia de la escritura constitutiva de la sociedad, otorgada ante mí, el día 7 siete de enero del 2005 dos mil cinco, la cual está registrada en folio mercantil 25423 veinticinco mil cuatrocientos veintitrés en el Registro de Comercio a cargo del Registro Público de la Propiedad de Guadalajara, de la cual transcribo a continuación lo conducente:

--- " NUMERO 37,164 .... En la ciudad de Guadalajara, Jalisco, a los 7 siete días del mes de enero del año 2005 dos mil cinco, LUIS ROBLES BRAMBILA, Notario Público Suplente, Adscrito y Asociado al Titular número 18 dieciocho de Guadalajara, en funciones por convenio de Asociación Notarial publicado en el periódico oficial "El Estado de Jalisco" de fecha abril 16 dieciséis de 1981 mil novecientos ochenta y uno, hago constar:- La constitución de una SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que otorgan: - "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, empresa que es representada por su apoderado general el señor CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOMÉ VELÁZQUEZ.- El señor ARQUITECTO ALEJANDRO BAÉZ MEZA, por su propio derecho.- ...... ESTATUTOS -  ARTICULO PRIMERO.- La denominación social será: - "RESIDENCIAL PENINSULA”, la que irá  seguida  de  las  palabras  SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o bien de las abreviaturas "S. A. de C. V." - ARTICULO SEGUNDO.- OBJETO SOCIAL - La sociedad tendrá por objeto: - a).- La compraventa, urbanización, desarrollo, lotificación, fraccionamiento, comercialización, comodato, arrendamiento, usufructo, administración, construcción, remodelación, adaptación, comercialización, adquisición, hipoteca, participación mediante fideicomiso de inmuebles urbanos, suburbanos o rústicos, restauración, decoración, diseño, proyecto, planeación, construcción de condominios y centros comerciales, elaboración de proyectos de ingeniería y arquitectónicos, promoción y realización de todo tipo de inmuebles, fraccionamientos, centros turísticos.- b).- Adquirir, transmitir, enajenar, permutar, dividir, lotificar, fraccionar, subdividir, fusionar, urbanizar toda clase de bienes inmuebles propios o de terceros, constituir régimenes de condominio, y en general realizar toda clase de actos relacionados con la actividad inmobiliaria. - c).- La construcción, proyección, dirección, planeación, supervisión, cimentación, edificación, estructura, ejecución, instalación, reparación y la administración de toda clase de obras de ingeniería y arquitectura en general; realización de obras civiles, hidráulicas, sanitarias, marítimas y pluviales, vías terrestres, obras de urbanización y en general todo tipo de construcción, ya sea de manera directa, o por subcontratación. - d).- El desarrollo, prestación e investigación de lo concerniente a los servicios profesionales y técnicos de diseño y construcción, ya sea directamente, por asesoría o por consultoría, diseño arquitectónico, diseño urbano, diseño de planeación regional y urbano, diseño de interiores, diseño de mobiliario, diseño gráfico, diseño industrial y la ejecución de los trabajos de construcción relativos a estas áreas de diseño. - e).- La programación de los estudios técnicos y sus relativos en sus áreas de servicio de ingeniería y construcción, costos, diseño estructural, supervisión de obra, servicios de administración y asesoría administrativa, realización y ejecución de obras, supervisión técnica y artística, restauración de edificios y monumentos y los estudios técnicos respectivos. - f).- Realizar, supervisar  contratar y subcontratar por cuenta propia o de terceros, toda clase de construcciones; edificaciones, urbanizaciones, o cualquier persona física o moral que realice actividades relacionadas con el objeto social, así como fabricar, comprar y enajenar por cualquier título materiales de construcción. - g).- Contratación y subcontratación de personal para prestar servicios y realizar trabajos de construcción, administrativos, de proyección, técnicos, obreros y empleados, ya sean personas físicas o morales. - h).- La dirección técnica de todo tipo de construcciones, la elaboración y formulación de estudios, proyectos y presupuestos. - i).- Analizar por cuenta propia o ajena, estudios de suelo, de explotación como bancos de material, estudios para la conservación de suelos y aguas, estudios de infraestructura urbana y mejora de la vivienda, estudios socioeconómicos, estudios de mercado. - j).- Comercialización, fabricación, arrendamiento, importación y exportación de todo tipo de materiales de construcción, acabados y recubrimientos, de maquinaria y equipos para construcción, refacciones para los mismos. - k).- Promover, constituir, organizar, explotar y tomar participación en el capital y patrimonio de todo género de sociedades mercantiles, civiles, asociaciones, o empresas industriales, comerciales, de servicios o cualquier otra índole, tanto nacionales como extranjeras, así como participar en su administración y liquidación.  - l).- La adquisición, enajenación y en general la negociación con todo tipo de bienes muebles, acciones, partes sociales y de cualquier título o valor permitido por la Ley.- m).- Registrar, adquirir, obtener licencias o transmitir patentes, marcas, nombres comerciales, derechos de autor y cualesquiera otros derechos de propiedad industrial.- n).- Llevar a cabo todo tipo de comisiones, mediaciones, gestiones y en general, realizar todo género de actos jurídicos a nombre propio o de terceros.- ñ).- La emisión, suscripción, aceptación, endoso, aval de cualesquier títulos o valores mobiliarios que la Ley permita.- o).- Obtener o conceder préstamos otorgando y recibiendo garantías específicas, emitir obligaciones, aceptar, girar, endosar o avalar toda clase de títulos de crédito y otorgar fianzas o garantías de cualquier clase respecto de las obligaciones contraídas o de los títulos emitidos o aceptados por terceros.- p).- Adquirir, enajenar, tomar u otorgar la propiedad o el uso y goce por cualquier título permitido por la Ley, toda clase de bienes muebles o inmuebles.- q.- La prestación y contratación de servicios técnicos, consultivos, de asesoría y administrativos, así como la celebración de los contratos o convenios necesarios para la realización de estos fines.- r).- Girar en el ramo de las comisiones, mediaciones y aceptar el desempeño de representaciones de negociaciones de toda especie.- s).- La compra, venta, distribución, comercialización, fabricación, creación, planeación, administración de planes, programas y proyectos, importación y exportación de todo tipo de insumos, materiales y maquinaria necesarios para el desarrollo de la actividad comercial y prestación de servicios profesionales en materia de administración, publicidad y mercadotecnia en cualquier forma en que se presente y mediante cualquier medio de comunicación permitido por las leyes mexicanas.- t).- Obtener y otorgar por cualquier titulo, patentes, marcas, logos, nombres comerciales, opciones de preferencias, derechos de autor, franquicias y concesiones para la realización del objeto de la sociedad.- u).- En general todas las actividades relacionadas con el objeto principal de esta empresa. Celebrar todo acto, contrato o convenio que se requiera para la realización de su objeto.- ARTICULO TERCERO.- El domicilio de la sociedad será en el Area Metropolitana de esta ciudad de Guadalajara, que se comprende dentro de los Municipios de Guadalajara, Zapopan, Tlaquepaque, Tonalá y Tlajomulco de Zuíñiga, Jalisco ..... ARTICULO CUARTO.- El plazo social es de 99 noventa y nueve años ... - ARTICULO QUINTO.- La sociedad es de nacionalidad Mexicana.- Ninguna persona extranjera, física o moral, podrá tener participación social alguna ni ser propietaria de acciones de la sociedad ..... ARTICULO DECIMO OCTAVO.- El Consejo de Administración, como Organo Colegiado; o en su caso, el Administrador Unico, tendrán las más amplias facultades para realizar los objetos sociales, para dirigir y administrar la sociedad.- Tendrá  PODER GENERAL JUDICIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, para ACTOS DE ADMINISTRACION, LABORAL, FISCALES  y ACTOS  DE DOMINIO y para SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, LIBRAR CHEQUES, para OTORGAR Y REVOCAR PODERES  con facultades amplísimas que son TODAS  las enumeradas en los apartados A, B, C, D, E, F, G, y H, del Capítulo de “PODERES Y FACULTADES”  contenido al  final de los presentes  estatutos, las cuales se dan por aquí reproducidas para todos los efectos legales ...... CAPITULO   RELATIVO A PODERES Y FACULTADES - Los PODERES y FACULTADES DE REPRESENTACION  que se otorguen por parte de esta Sociedad, podrán ser con la amplitud que comprenden los siguientes apartados, o limitándose a solo aquellos que se enuncian en el momento de su otorgamiento: - APARTADO  A.- PODER GENERAL JUDICIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS -  En los  términos de los 2 DOS  PRIMEROS PARRAFOS del artículo 2207 dos mil doscientos siete, el 2236 dos mil doscientos treinta y seis (excepto la facultad de hacer cesión de bienes, la cual no se comprende el presente poder) del vigente Código Civil del Estado de Jalisco , sus concordantes 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro (su primer  párrafo), y 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del Código Civil Federal de aplicación supletoria en toda la República, con todas las facultades generales aún las especiales que requieran poder o cláusula especial, mencionándose de manera enunciativa y "no limitativa" las siguientes: - - Para intentar y desistir de toda clase de procedimientos y recursos judiciales, aún del juicio de Amparo.- II.- Para transigir. - III.- Para comprometer en árbitros.- IV.- Para absolver y articular posiciones, incluso de carácter laboral.- V.- Para ofrecer y desahogar pruebas, para objetar y tachar las de la parte contraria; para formular interrogatorios y repreguntar a testigos y peritos.- VI.- Para recusar y prorrogar jurisdicción.- VII.- Para hacer posturas y pujas en remate. - VIII.- Para recibir pagos y extender recibos.- IX.- Para presentar denuncias y querellas en materia penal y para desistirse de ellas cuando lo permita la Ley.- X.- Para coadyuvar con el Ministerio Público, Estatal o Federal, para exigir la reparación civil del daño; Así como interponer y tramitar incidentes de devolución. - XI.- Para interponer y tramitar quejas administrativas. - XII.- Para promover, gestionar e interponer recursos en asuntos ante la Procuraduría Federal del Consumidor, y representar a la mandante, tanto en el procedimiento conciliatorio, como ya en el trámite contencioso. - XIII.- Para promover, gestionar e interponer recursos ante todo tipo de autoridades, entidades descentralizadas, dependencias gubernamentales, sean Municipales, Estatales o Federales. - XIV.- Para comparecer a la audiencia de conciliación prevista por el artículo 282 doscientos ochenta y dos "bis" del Código de Procedimientos Civiles del Estado, y en su caso, dentro de ella celebrar convenio que pueda poner fin al litigio. - XV.- Para consentir sentencias. - APARTADO  B.- FACULTADES   LABORALES: - En materia laboral con facultades administrativas para promover, gestionar e interponer recursos ante las autoridades laborales, Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS); Instituto Nacional del Fondo para la Vivienda de los Trabajadores (INFONAVIT), FONACOT, Sistema del Ahorro para el Retiro (SAR), AFORES, Juntas de Conciliación o Arbitraje, sean locales o federales, y representar a la sociedad como patrón en todo lo relativo a la Ley Federal del Trabajo, en las audiencias, citas de conciliación para formular convenios, para actuar frente al o los sindicatos con los cuales existan celebrados contratos colectivos de trabajo y para todos los efectos de conflictos colectivos; podrán actuar ante o frente a los trabajadores personalmente considerados y para todos los efectos de conflictos individuales; en general, para todos los asuntos obrero patronales y para ejercitarse ante cualquiera de las autoridades del Trabajo y Servicios Sociales a que se refiere el artículo 523 quinientos veintitrés de la Ley Federal del Trabajo. Llevará la representación patronal para los efectos de los artículos 11 once, 46 cuarenta y seis  y 47 cuarenta y siete y también, la representación legal de la sociedad  para los efectos de acreditar la personalidad y la capacidad en juicios o fuera de ellos, en los términos del artículo 692 seiscientos noventa y dos  fracciones II segunda  y III tercera, podrá comparecer al desahogo de pruebas confesionales en términos del artículo 787 setecientos ochenta y siete  y 788 setecientos ochenta y ocho  de la Ley Federal del Trabajo, con facultades para articular y absolver posiciones y desahogar las pruebas confesionales en todas sus partes; podrá señalar domicilios convencionales para oír y recibir notificaciones en los términos del artículo 876 ochocientos setenta y seis, podrá comparecer con toda la representación legal bastante y suficiente para acudir a las audiencias a que se refiere el artículo 873 ochocientos setenta y tres en sus tres fases de conciliación, de demanda y excepciones y de ofrecimiento y admisión de pruebas, en los términos del artículo 875 ochocientos setenta y cinco,  876 ochocientos setenta y seis,  fracciones I primera  y VI sexta, 877 ochocientos setenta y siete,  878 ochocientos setenta y ocho,  879 ochocientos setenta y nueve y 880 ochocientos ochenta, también podrá acudir a la audiencia de desahogo de pruebas en términos del artículo 883 ochocientos ochenta y tres,  884 ochocientos ochenta y cuatro,  todos de la Ley Federal del Trabajo; podrá hacer arreglos conciliatorios, celebrar transacciones, tomar toda clase de decisiones, negociar y suscribir convenios laborales; al mismo tiempo podrá actuar como representante de la sociedad como Administrador, respecto de toda clase de juicios o procedimientos de trabajo que se tramiten ante cualesquiera autoridades. Podrá asimismo celebrar contratos de trabajo y rescindirlos - APARTADO  C.-  FACULTADES   ADMINISTRATIVAS: - En los  términos del TERCER PARRAFO   del artículo 2207 dos mil doscientos siete  del vigente Código Civil del Estado de Jalisco, su concordantes el SEGUNDO PARRAFO del artículo  2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Código Civil Federal de aplicación supletoria en toda la República, con todas las facultades generales aún las especiales que requieran poder o cláusula especial, mencionándose de manera enunciativa y "no limitativa" las siguientes: - I.- Para celebrar, prorrogar, novar, rescindir, contratos de arrendamiento o uso.- II.- Para comprar y adquirir bienes para la sociedad. - III.-  Para firmar, seguir, despachar, recibir y abrir la correspondencia postal o telegráfica de la sociedad, así como toda clase de objetos que se envíen o dirijan a la misma, sean paquetes, certificaciones, giros postales, telegráficos, reembolsos, mercancías y valores declarados que provengan de cualquier medio de comunicación y/o Aduanas.- IV.- Contratar toda clase de servicios como son: teléfonos, electricidad, agua, gas y similares, así como cualquier otro servicio para la operación de los fines de la sociedad.- V.- En general facultades de Administración, conservación y defensa de los bienes y derechos de la sociedad. Para mantenerlos, conservarlos e incrementarlos.- APARTADO D.- FACULTADES FISCALES: Para que en nombre y representación de la Sociedad poderdante formule, suscriba y presente toda clase de avisos, declaraciones, comunicaciones, peticiones, solicitudes de exención, solicite devoluciones, compensaciones, ante las Autoridades Hacendarías, tanto de la Federación, del Estado y del Municipio; interponga toda clase de recursos, ordinarios y extraordinarios y se desista  de  ellos; solicite registros ante dichas Dependencias Oficiales; entere los impuestos correspondientes a esas autoridades; ya sean por concepto de Impuesto sobre la Renta, Impuesto al Valor Agregado o cualquier otro de carácter Federal, Estatal o Municipal; solicite devoluciones, compensaciones y en general realice cualquier trámite, promoción, gestión o iniciativa que tenga relación con las Leyes Fiscales.- Facultad para tramitar y gestionar ante la Secretaría de Hacienda y Crédito Público todo lo relativo a la sociedad, para todo lo relacionado con visitas domiciliarias, inspecciones, auditorias fiscales, pudiendo firmar promociones en trámites de ellas y procedimientos de inconformidades, conciliación y juicios del orden fiscal aún ante el Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa.- APARTADO  E.-   FACULTADES  PARA LIBRAR CHEQUES:  En los términos del artículo 9º. noveno  de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, (pero solo en cuanto corresponde a libramiento y endoso de cheques) estará el apoderado facultado para: - Librar cheques contra las cuentas bancarias de las cuales la sociedad sea titular; así como para abrir a nombre de ésta nuevas cuentas, y cancelar las existentes. - También podrá endosar para abono en cuenta los cheques que sean expedidos a favor de la sociedad.- APARTADO  F.- FACULTADES DE  DOMINIO: - En los  términos del CUARTO PARRAFO   del artículo 2207 dos mil doscientos siete  del vigente Código Civil del Estado de Jalisco, su concordantes el TERCER PARRAFO del artículo  2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Código Civil Federal de aplicación supletoria en toda la República, con todas las facultades generales aún las especiales que requieran poder o cláusula especial, mencionándose de manera enunciativa y "no limitativa" las siguientes:- Para hacer cesión de bienes.- Facultades para solicitar y obtener préstamos, para otorgar en garantía de los mismos prenda o hipoteca, o constituir gravámenes sobre los bienes y derechos de la sociedad.- Para enajenar, gravar, transmitir por cualquier medio legal los bienes y derechos de la sociedad.- APARTADO G.- PARA OTORGAR o REVOCAR PODERES: - La facultad para otorgar y revocar poderes generales o especiales, conservando el poderdante para sí mismo su ejercicio, se confiere bajo la condición de que “quién otorgue, sustituya o revoque  un poder, no podrá exceder el límite de sus propias facultades.- APARTADO  H.- PARA  SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO: - Con toda la amplitud del  artículo 9º.  Noveno de la Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito, comprende la facultad de suscribir, negociar, endosar, avalar y transmitir toda clase de títulos de crédito que sean propiedad o con cargo a la sociedad.- ARTICULOS TRANSITORIOS - .... SEGUNDO.- Los accionistas reunidos en su primera Asamblea General toman los siguientes acuerdos: - A).- Que la Sociedad sea dirigida por un ADMINISTRADOR ÚNICO que será el señor CONTADOR PUBLICO JOSE FELIPE TOMÉ VELÁZQUEZ,  quien en este mismo acto acepta su designación, protesta el fiel y leal desempeño de su cargo, y exhibe en efectivo la caución estatutaria por $1,000.00 Mil  Pesos,  que desde luego ingresa a la caja de la sociedad, con lo que garantiza su desempeño. Dicho Administrador Único tendrá todas las facultades de representación de la sociedad en términos de lo dispuesto por el Artículo Décimo Octavo de estos estatutos, sin ninguna limitación, y con TODAS  las facultades que enumera el Capítulo de “PODERES Y FACULTADES” que está al final de los presentes estatutos - B).- Se OTORGA por parte de "RESIDENCIAL PENINSULA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a favor del señor ARQUITECTO ALEJANDRO BAEZ MEZA, PODER GENERAL JUDICIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, para ACTOS DE ADMINISTRACION, LABORAL, ASUNTOS FISCALES, PARA LIBRAR CHEQUES, para OTORGAR Y REVOCAR PODERES  con amplias facultades  que son  las enumeradas en los apartados A, B, C, D, E, __  y G, __, del Capítulo de “PODERES Y FACULTADES” de estos estatutos, las cuales se dan por aquí reproducidas para todos los efectos legales......... "

--- YO, EL NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE:· 

--- I.- Que conozco a los comparecientes  a quienes conceptúo legalmente capacitados para la celebración de este acto y quienes por sus generales declararon ser: 
--- El señor JOSE FELIPE TOME VELAZQUEZ, mexicano, originario de Irapuato, Guanajuato, con fecha de nacimiento mayo 21 veintiuno de 1974 mil novecientos setenta y cuatro, soltero, contador público, con domicilio en Avenida Rafaél Sanzio número 150 ciento cincuenta, Colonia La Estancia, en las oficinas administrativas del Centro Comercial Galerías, Municipio de Zapopan, Jalisco,  Registro Federal de Contribuyentes "TOVF-740521-KZO".

--- Declara que el número de Registro Federal de Contribuyentes de "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE es DCL-930218-PWA.

--- El señor JUAN CARLOS PEREZ ACEVES, originario de Irapuato, Guanajuato, con fecha de nacimiento 21 veintiuno de mayo de 1960 mil novecientos sesenta, empresario, casado, domicilio calle Independencia número 314 trescientos catorce, Colonia Alvaro Obregón, Irapuato, Guanajuato. Registro Federal de Contribuyentes PEAJ600521MC7.

--- Declaran que el número de Registro Federal de Contribuyentes de "DESARROLLO COMERCIAL LEON" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE es DCL-930218-PWA, y el de "RESIENCIAL PENINSULA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE es RPE05011154A.

--- II.- Bajo la letra "C" agrego al Apéndice la constancia de “No Adeudo del Impuesto Predial  y  bajo la letra "D" un tanto del avalúo catastral.

--- III.- Que lo inserto y relacionado en la presente escritura concuerda fielmente con sus originales que tuve a la vista

--- IV.- Que LEI la anterior escritura a los comparecientes y advertidos que fueron de su alcance, consecuencias y necesidad de su registro, se manifestaron conformes con su contenido, la ratificaron y firmaron ANTE MI a las: 
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